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1. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO |

1.1. CONTEXTO HISTORICO

1.1.1. Adjudicacion del Proyecto Hidroeléctrico “El Quimbo”

Mediante [a Resol-ucién 031 de 2007,'Ia Comision de Reguléc‘ic’)n de Energia y Gas
— CREG, convocd a las empresas generadoras existentes y a nuevos

inversionistas a participar en las Subastas para la asignacién de Obligaciones de

Energia en Firme (OEF) del cargo por confablhdad gue se Ilevanan acaboenlos
meses de mayo yjunlo de 2008. :

EMGESA S.A. ESP postuld el Proyecto H|droelectr|co El Qmmbo para participar’

-en la Subasta GPPS. (Plantas o unidades de generacidon con periodos de -

construcciéon superior al periodo de planeacion de'la subasta) a realizarse por el
Goblerno Nacional en junlo de 2008. -

Como resultado del proceso de-asignacién de OEF, el 13 de junio de 2008 el
Gobierno Nacional .asigné a EMGESA S.A. ESP. el Proyecto-Hidroeléctrico El
Quimbo, con. una capacidad instalada de 400 MW y una Obllgacmn de Energia
Firme de 4.520.548 kWh/dia por 20 afios. :

1.1.2. Marco Jurldlco

Ley 56 de 1981 y Decreto 2024 de 1982 / Resolucnon del Mlmsteno de Minas y
Energia No 321 del 1 de septiembre de 2008/ Resolucion IGAC 2555 de 1988.

El presente manual se ha elaborado de conformidad con lo establecido en la ley

56 de 1981 para determinar los valores que se han de pagar a los propietarios de - |

los predios y de las mejoras, que se requieran para el desarrollo del proyecto. Este
manual servirad de base para liquidar los inventarios de ios bienes que habran de.
afectarse con la obra; determinar el avalto comercial de los predios, dirimir los
conflictos que se presenten en la determinacién de inventarios y las areas.

Para su elaboracién se han tenido en cuenta lo siguientes aspectos:

1. La Comision tripartita se integré de conformidad con lo establecido en el
articulo 19 del Decreto 2024 de 1982 |

2. Los tres representantes de la comisién tripartita tienen experiencia
comprobada en avalioes de bienes inmuebles y son profesionales titulados.
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3. La metodologia para el avalto de los predios del proyecto se realizé de
conformidad con lo previsto en las Resoluciones 620 del 2008 y 2555 de
1988 del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Para determinar los valores de los predios de los bienes que habréan de afectarse
con la obra; determinar el avallo comercial de los predios, también se tendra en
cuenta Ios sngwentes criterios establemdos por la Ley:

. Las entidades propletanas no estaran obltgadas a reconocer las adiciones,
reformas, reconstrucciones o mejoras permanentes que se efectuaren a los
inmuebles afectados por las obras, con posterioridad a la fecha de la
declaratoria de utilidad publica. Exceptianse las mejoras necesarias para la
conservacion de los inmuebles.

2. Tampoco estaran obligadas ias entidades propietarias a reconocer prima de
reubicacién familiar por personas que no figuren en eI censo de que trata el
articulo 10 de la Ley 56 de 1981.

3. Los inventarios seran realizados por las partes y para la determinacion del'
area afectada en cada predio, se tendra en cuenta el respectivo plano de la -
obra. Si en un predio el area afectada fuere mayor del 70% del area total, el
propietario tendra el derecho de exigirle a la entidad propietaria que le
compre la totalidad del predio, o solamente la parte afectada por laobra.

1.1.3. Declaratoria de utilidad publica

Mediante Resolucidén No. 321 del 1 de septiembre de 2008, el Ministerio de Minas
y Energia declard de utilidad publica e interés social los terrenos necesarios para
la construccidn y operacion del Proyecto Hidroeléctrico EI Quimbo.

El 1 y 4 de junio de 2009 EMGESA S.A. ESP solicité ante las .oficinas de .
registro de instrumentos publicos de los municipios de Garzén y La Plata
respectivamente, 1a inscripcidn de la resolucion 321 de los predios gue se
encuentran dentro del poligono declarado de utilidad publica e interes

social.

Segun articulo 10 de la ley 56 de 1981, para determinar los valores que se
han de pagar a los propietarios de los predios que se encuentren dentro de
la zona de utlidad .publica se debe integrar una comision tripartita
conformada por: - :
. e Un representante de la empresa propfetana del proyecto.
o Un representante designado por los propletarios de los predios
afectados.
e Un representante del Instttuto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC). |
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Teniendo en cuenta lo anterior, el 25 de septiembre-de 2009 se llevo a cabo
la Asamblea de propietarios donde fue elegido el ingeniero Gabriel Perdomo
como representante principal de los propietarios y el sefior Héctor Charry
como suplente para la conformacién de la comision tripartita. :

El 13 de octubre de 2009 EMGESA S.A. ESP firmd6 un convenio . con el
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) para designar el representante
del IGAC para integrar la comisién tripartita y elaborar el manua! de valores
unitarios, quedando como representante del IGAC el ingeniero Darlo
Laverde de la division de avaltos. -

Por su parte EMGESA S.A. ESP norﬁbfé ala aqu-zitecta' Evelia Lamilla de
Criollo como su representante para la conformacion de la comisién. ‘

"Merdiante Resolucién No. 1_'8 1753 del 9 de -o'ctubr'e de.2009 el Ministerio de -
~Minas y Energia design6. a la Gobernacién de! Huila para posesionar. el

representante de los propietarios y el de EMGESA S.A. ESP Esta posesidn
se Ilevo a cabo el 27 de octubre de 2009.

' Una vez posesmnados los representantes de la comisién"tripartita, el 5 de

noviembre de 2009, se reunieron por primera vez para dar inicio a la:
elaboracion del Manual de Valores Unitarios, siendo esta su principal
funcién. Este manual servira como base para liquidar Ios inventarios de los
bienes que habran de afectarse con el proyecto :

1.2 LOCALIZACIC)N

El' Proyecto Hidroeléctrico El- Quimbo se encuentra localizado al sur del
departamento del Huila entre las cordilleras Central y Oriental, sobre la cuenca
alta del rio Magdalena, al sur del Embalse de Betania, en la jurisdiccién de los
municipios de Garzén, Gigante, El Agrado, Altamira, PalcolyTesalla (Ver Figura
N. 1. Esquema de localizacion del proyecto).

Ei sitio de ubicacién de Ia presa que generara el embalse del Proyecto
Hidroeléctrico El Quimbo se encuentra dentro del cafdén que formé el rio
Magdalena al filo rocoso de la Formaciéon Gualanday Superior en el sitio de El
Quimboe, 1300 m aguas arriba de la confluencia de los rios Magdalena y Paez. El
acceso se hace por la carretera que de Neiva conduce a los municipios de Gigante
y Garzén, 15 km al sur del municipio de Hobo se desprende la via al municipio de

—
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la Plata, la cual atraviesa el rio Magdalena en el Puente El Colegio,
aproximadamente 35 km aguas arriba del sitio de presa de Betania.

o _ } \*——-_—" \" /
e ~Embalse El Quimbo .
‘ / @ Cota 720 msnm
El Agrado : . 7 S
; Paicol ® N
é\.‘- '! .
- Y S Tesalia
~ o / ) -

1T
C DL
Sk

________

Area embalse: 8 250 ha . o resa |\ :
Area obras: 336 ha L . yo C)
 Area total: 8 586 ha "/_ { /" ’ -
‘Gigante 43,91% - . -’,’f
«Garzén 16,76% N
-Attamira  0,21% o
*El Agrado 37,83% : | : |
WPaicol ~ 0,04% . _\\‘ - ' !

Tesalia  1,25% ’ _ .

Figura N.1. Esquema de localizacion del proyecto

1.3. CAPACIDAD

E! embalse cuyo UGnico propésito serd la generacién de energia eléctrica, se
formara mediante la construccion de una presa de 151 metros de altura localizada
sobre el rio Magdalena en el sitio denominado El Quimbo (Vereda EIl Espinal,
jurisdiccion del Municipio de Gigante, Huila). El aprovechamiento a pie de presa
con una capacidad instalada de 400 MW, con lo cual se estima que se puede
lograr una generacion media de Energia de 2216 GWh/afio y se obtendra a partir
de dos turbinas tipo Francis localizadas en la Casa de Méaquinas al pie de la presa.
El embalse tendra una longitud del orden de 55 km (cota 720), un ancho promedio
de 1,40 km, un volumen Gtil de 2.354 hm® y un 4rea inundada de 8.250 hectéreas.
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1.4. HOYA HIDROGR_A'\FICA.

El area hidrografica del Proyecto El Quimbo corresponde al rio Magdalena desde
su nacimiento en el Macizo Colombiano hasta la desembocadura del rio Paez, en
una longitud aproximada de 180 km. Su extension es de 6.832 km® Los mas
importantes afluentes dél rio Magdalena en este sector son el no Guarapas con .
una cuenca tributar:a de 860 km? Ia quebrada Negra con 285 km?® e! rio Bordones
con 719 km?, el rio Timan& con 211 km?y el rio Suaza con 1453 km En el tramo

~ especifico del proyecto, en la zona comprendida entre la desembocadura del rio

Suaza hasta la confluencia con e! rio Paez, desembocan una serie de quebradas
aproximadamente paralelas entre si y perpendiculares al rio Magdalena, con areas
de drenaje mas pequefias, dentro de las que sobresalen la quebrada ‘Garzén,
Rioloro, Yaguilga y Guandinosa.

El caudal med|o del rio Magdalena en el Puente Balseadero (sector medio del
embalse) es aproximadamente de 2226 m *s, con un pericdo de niveles altos de
los meses de mayo a agosto, medios maximos en el mes de julio y un periodo de
niveles bajos para los meses de octubre a marzo. En el sitio de presa el caudal
medio es de 235,4 m°/s.

Para la estacién Puente Balseadero se registran valores medios de transporte de
sedimentos én suspensidon de 5,2 Mt/afo. Asumiendo el mismo factor de-
incremento utilizado para caudales liquidos en el sitio de presa del Quimbo, el
transporte de sedlmentos en suspensxon seria de 6,0 Mt/afo.
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2. ACTAS DE REUNIONES DE LA COMISION TRIPARTITA

- Para el desarrollo de las .reuniones de la comisién tripartita se programé una

agenda de trabajo, la cual abarcé todos los temas y actividades anexas para la
realizacion del manual de valores unitarios.

Las actas firmadas en cada una de las reuniones se encuentran anexas a este
documento. A manera de informacién se presenta la agenda de trabajo de cada
una de las reuniones.

AGENDA -

- ACTA 1

Fecha: 5 de nowembre de 2009 -

1. Presentacion de los representantes integrantes de la comision.

2. Presentacion del proyecto a cargo de EMGESA S.A. ESP.

3. Presentacion de la metodologia utilizada en el censo predial desarrollado
por EMGESA S.A. ESP a través de su contratista INGETEC.

4. Presentacion de la informacién con la que cuenta EMGESA S.A. ESP como -
producto de! censo predial

- 5. Presentacién del sistema de mformac;on de EMGESA S.A. ESP.

Fecha 6 de nowembre ‘
1. Sobrevuelo por la zona del proyecto |
2. Presentacion del plan de trabajo por parte de EMGESA S A ESP y
- comentarios de los representantes. -
3. Definicién de actividades y responsabilidades para la siguiente reunion.

ACTA 2

Fecha: 25 de nowembre de 2009
1. Exposicién por parte del delegado de EMGESA S.A.ESPdela metodolog:a
a emplear para la elaboracién del manual de valores unitarios basado en la
tipificacion de lo que se encuenira en el proyecto. _
2.. Presentacion del Cronograma de actividades propuesto por el delegado de
EMGESA S.A. ESP, '
3. Andlisis y aprobacion de la metodologia y del cronograma presentado por el
representante de EMGESA S.A. ESP.
4. Suministro por parte de INGETEC de la informacidn solicitada en reunion
anterior.
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5. Identlflcacnén y zomficacnon de las areas a visitar el dia S|gu1ente
6. Varios :

'Fecha: 26 de noviembre

Recorrido por los diferentes sectores o zonas del AlD.

Fecha: 27 de noviembre ‘
1. Recorrido por los diferentes sectores 0 zonas del AID.
2. Conclusiones de la visita y asignacion de actmdades para la préxima
reunion. . :

ACTA3

Fecha: 9 de diciembre de 2009 |

1. Andlisis de la informacién suministrada relacuonada con Ia clamﬂcamon :

. topografica, consoclidado de inventarios, planos de zonas geoﬂs&cas y -
caracterizacion de los terrenos.

2. Determinacion de las tablas y aprobamon de puntajes para terrenos

Fecha 10 de dlc:lembre de 2009

1. Determinacion de las tablas y aprobacion de puntajes para construcciones.
2. Determmacmon de las tablas y aprobacaon de puntajes para frutales y
maderables -

Fecha 11 de diciembre de 2009
1. Determinacién de valores unitarios para terrenos.
2. Conclusiones y asighacidon de actlwdades para la proxima reunion.

ACTA4

Fecha: 20 de enero de 2010 - |
1. Concertacién de valores para los dzferentes tipos de terrenos de acuerdo a
puntajes establecidos.
2, Ejei'CICIOS de valoracién de terrenos de algunos predios escogidos al azar..

Fecha: 21 de enero de 2010
1. Concertacién de valores para las dtferentes construcmones

-Fecha: 22.de enero de 2010

1.. Visitas de. campo a predios ofertados por la comunidad de los alrededores
de la zona de influencia del embalse “El Quimbo”.
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Fecha 23 de ehero de 2010

1. Calificacién de predios aplicando en conjunto valores de las - tablas -
obtenidas para los terrenos, construcciones y anexos.

ACTA S

Fecha: 27 de enero de 2010 |

1. Concertacién de valores para Ios diferentes tipos de terrenos de acuerdo a-
puntajes establecidos. |

2. Ejercicios de valorac:lon de terrenos de algunos predios escogidos al azar.

Fecha: 28 de enero de 2010

1. Concertacion de valores para los diferentes tlpos de frutales y arboles
maderables. . :

Fecha: 29 de enero de 2010 | | -
1. Disefio -de los formatos de valoracién de predios, tanto de terreno,
construcciones, cultivos y arboles maderables de acuerdo al inventario de
los predios presentado por Ingetec

10
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3. PROCEDIMIENTO Y METODOLOGIA PARA LA VALORACION
' DE PREDIOS Y MEJORAS

Apoyos:
» Censos realizados en la zona de tipO
- . v Socioeconémico ‘
v - Predial (Fichas prediales)
Visitas a diferentes predios.
s Sobrevuelos de la zona.

. Resolucmnes 620 del 2008 y2555 de 1988 del Instltuto Geograflco Agustin

Codazzi.

3.1. OBJETIVO

Establecer los valores unitarios que sirvan de base al Proyecto Hidroeléctrico El
Quimbo para liquidar los inventarios de bienes que habran de afectarse con la
obra, determinando el avaltio comercial de los predios y mejoras, e indicando las

bases para - dirimir los conflictos que se presenten en.la determinacién de
inventarios y de areas, a solicitud de cualquiera de las partes. |

La Comisién debera investigar el area del Proyecto y analizar las caracteristicas
sociales, actividad econdmica, productividad agricola y demas, asesorandose de

. las entidades vinculadas a las actlwdades agropecuarias de la region, en especial
las de tipo oficial.

3.2. METODOLOGIA GENERAL

La metodologia a-emplear permite efectuar las liquidaciones del valor de cada

predio en una forma técnica y matematica, con el fin de lograr una negociacién -
equitativa y de justicia social que beneficie tanto a los propietarios y poseedores

de los predios afectados, como al Proyecto Hidroeléctrico E! Quimbo. Esta
metodologia se realizd de conformidad con lo previsto en el capitulo V, articulo 29
“Avallio en zonas rurales” de la resolucion 620 del 2008 ytambién en Io
determinado en-la resoluc:on 2555 de 1988 del Instituto Geografica Agustin
Codazzi.

11
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EMGESA S.A. ESP contratd & Ingetec Ingenieria & Disefio S.A. para que realizara

el inventario predial a cada uno de los predios que se encuentran dentro de la -

zona declarada de uttlidad publica e interés social.

- Ingetec entregd un consolidado de predlos en cuanto a destino econdmico, usos
. del suelo, cuantificacion de las construcciones (tipos de construcciones), cultivos
(areas con cultivos de cacao, pastos mejorados, frutales, entre otros), maderables
(diferentes especies). Esta informacién se encuentra tanto en fisico como en una

base de datos soportada con fotografias aéreas y fotograﬂas locales de cada uno
de los predios.
CARACTERIZACION DE LOS TERRENOS:

e Topografia
o Aguas

« Adecuacion
. Vlas

CARACTERIZACION DE LAS CONSTRUCCIONES:
.o Estructura

o Mamposteria
o Cubierta -

e Pisos

o Acabados

e Servicios publicos

CARACTERIZACION DE LOS CULTIVOS:
e Permanentes.

° Semlpermanentes '

CARACTERIZACION DE BOSQUES Y MADERABLES
e De primera
e De segunda
e Sombra

Se aprob6 un sistema a partir de la asignacion de puntajes y valores tanto para ¢l
caso de los terrenos como para los frutales y maderables; para las construcciones
se toma los puntajes consighados en ias fichas predlales de acuerdo con la
metodologia del IGAC.

- NOTAS GENERALES

1. En caso de encontrar una construccién cuyos materiales no estén
contemplados en el presente manual, se homologara con uno similar en calidad y

se dejara registrado en el avallo la homologacion y sus consideraciones.

12




2. En caso de encontrar viviendas con dos tipos de materiales de construccion el
valor se asignara de acuerdo con el material que predomine. -
3. Enelvalor del terreno se encuentra incluido el valor de los cercas perimetrales.

' 3.3. METODOLOGIA PARA LA VALORACION DE TERRENOS

Se parte de la topografia, la cual se establece con base en los informes

- suministrados por INGETEC, mapas de pendientes generales y en las zonas
. geofisicas del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi. Se clasificaron los terrenos en
. 4 grandes grupos: pendiente suave, media, acentuada y fuerte, haciendo con esto

una similitud de las clases agroldgicas y se asignd puntajes de acuerdo con la
aptitud, disponibilidad de aguas, vias de acceso y usos actuales. Se tlene en
cuenta la cobertura vegetal que presenta el predio. -

. APTITUD: Se pondera en 15 puntos de‘ac“uerdo a las'siguiehte's condiciones:

I _Riegd por gravedad
e Riego por bombeo -
e Sin riego. '

AGUAS: Se pondera en 20 puntos de acuerdo a las sngLJIentes condnmones
o Abundantes
o Stuficientes
- o Escasas
e Sin agua

VIAS: Se pondera en 10 puntos de acuerdo a las agwentes COﬂdICIOﬂGS
¢ Carreteras
o Carreteables
o Caminos
o F Iuviales

USOS DEL SUELO: Se pondera en 10 puntos de acuerdo con la cobertura vegetal -
y el uso que tenga el predio, asi: :

o LagosyEstanques

o Cuiltives , _
e [ierras en descanso:

13




-]

Pastos naturales
Pastos limpios
Pastos arbolados
Pastos enmalezados
Bosques

Matorrales y arbustos
Playas y arenales

* O o O o e @

- TABLA DE PUNTAJES PARA C_ZALIFICACI()N,DE TERRENOS

Para efectos de obtener el puntaje para la valoracién de los terrenos, se definen
cuatro variables, las cuales deben estar plenamente identificadas en cada predio,
partiendo de la topografia en .donde se tiene: pendiente SUAVE, MEDIA,

ACENTUADA Y FUERTE. En cada una de estas pendientes se califican las.
~variables:. aptitud,- aguas, vias y uso actual. Los puntajes se asighan entre .55

puntos como méaximo valor potencial en el mapa de ZONAS HOMOGENEAS
FISICAS del Departamento del Huila y 6 como puntaje minimo. :

NOTA:

Se consultaron los valores comerciales de los terrenos determinados por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi para la actualizacion catastral vigencia 2010

_ de los municipios de Gigante y Altamira. Esta informacion de soporte se adjunta al -

presente manual en el anexo “Soporte IGAC para Valoracion de terrenos”.

14
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3.4. METODOLOGIA DE VALORACION DE CONSTRUCCIONES

VIVIENDAS

ESTRUCTURA: Son los elementos sin los cuales una construccion no estaria en
pie, tales como vigas, columnas, cimientos, muros estructurales, etc.

" MAMPOSTERIA: Son los elementos de cerramlento de la construcc:on como

muros divisorios exteriores e interiores. -

CUBIERTA: Son los materiales que cubren la construcmon como techos, placas,
lozas, etc. -

PISOS: Materiales con los que se le da acabado al suelo o base de terreno
ACABADOQOS: Se ref:ere a enchapes de bafos, cocina, pisos, cnelorrasos puertas -
y ventanas. .
SERVICIOS PUBLICOS lnstalacrones hldrosamtanas red eléctrica.

Para efectos de Ia.valoracron de Ias construcc:ones,-se partié de la calificacion =~

dada en las fichas de inventario predial, y se aplica la metodologia establecida en .
la Resolucidn 2555 de 1988 del Instituto Geografico Agustin Codazzi para avalios
masivos, en donde se recurre al muestreo que no es mas que el conocimiento de

" una fraccién de predios, tomando como parte representativa el 1% del total de los

predios mas 15 unidades; a partir de esta informacién se infieren conclusiones
para toda la poblacién de predios. Se escogen puntos al azar tomando extremos
del area de influencia o puntos dispersos- fis:camente tratando de abarcar toda eI .
AID. : : : -

Una vez se tienen los puntos se clasifican de acuerdo al material de construccion

(viviendas en bahareque y en ladrillo) y se procede a aplicar 4 regresiones a la -
vez: Lineal, Potencial. Exponencial y Logaritmica; el coeficiente de correlacién que
mas se acerque a la unidad se puede tomar como confiable y se lleva a una tabla
definitiva obteniéndose un valor para cada puntaje sucesivamente; el proceso de

‘asignacion de valores se realiza agrupando por rangos los puntajes obtenidos

para cada tipo de material, existiendo un minimo de 1 punto y como maximo se
tendran 100 puntos. '
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Tabla con puntos de investigacion

CODIGO CATASTRAL

PUNTO No : PREDIO PUNTAJE |VALOR M*
1 41306000100020000000000 i Finlandia 34| 250.000,00
2 410130001000400690000000-Buenav@ka 28 | 230.000,00
3 412980001000300010000000 { La Losada 30 [240.000,00
. Utica o El .
4 410260002000200080000000 | Higuerén 29 1160.000,00
5 1415180000000400180000000 [La Esmeralda 311160.000,00
0 417970000000500090000000 } Paso del Colegio 1 18 1130.000,00
7 413060001000800290000000 | Casa Lote ' 23 150.000,00
8 413060001000701150000000 | Casa Lote 11[110.000,00
9 413060001000700500000028 | Casa Lote 27| 220.000,00
10 [410130001000300770000000 | El Ocaso 3 221150.000,00
11 410130001000201270000001 Palacio 231150.000,00
12 410130001000200300000001 | Casa Lote 101100.000,00
13 412980001000300220000000 | El Saman A 25200.000,00
14 412980001000400180000000 | La Pinzona, 14 [ 120.000,00
15 412980001003200070000001 Lote de Terren 231 150.000,00
16 413060001000500140000000 | El Fuerte 151120.000,00
17 413060001000800270000000 | Lote Casa 27| 220.000,00
18 41013000200700150000000 |Lisboa Lote 2 | 18| 130.000,00
19 41306000000000001000000 | El Peligro 14 |120.000,00
20 41298001000701800000001 |Casa Lote 111110.000,00
Se clasificaron segin el material de construccidon
. Bahareque * .
PUNTO No | CODIGO CATASTRAL PREDIO PUNTAJE |VALOR M’
: : : Utica o E! - ' :
4 410260002000200080000000 | Higuerén 29 | 160.000,00
5 415180000000400180000000 |La Esmeralda 31[180.000,00
6 417970000000500080000000 | Paso del Colegio 1 181 130.000,00
7 413060001000800280000000 | Casa Lote 23] 150.000,00
8 413060001000701150000000 | Casa Lote 11]110.000,00
10 410130001000300770000000 | El Ocaso 3 22 | 150.000,00
11 410130001000201270000001 | Palacio 23 | 150.000,00
12 410130001000200300000001 | Casa Lote. 10| 100.000,00
14 412980001000400180000000 | La Pinzona 14 1120.000,00
15 412980001003200070000001 | Lote de Terren 23 [150.000,00
16 413060001000500140000000 | El Fuerte 151120.000,00
18 41013000200700150000000 |Lisboa Lote 2 18| 130.000,00
19 41308000000000001000000 | El Peligro 141120.000,00
20 Casa Lote 111110.000,00

41298001 000701 800000001
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Ladrillo

PUNTO No CcODIGO CATASTRAL PREDIO PUNTAJE VALOR M?
1 41306000100020000000000 . Finlandia 34 | 250.000,00
2 410130001000400690000000 | Buenavfsta | 28 [ 230.000,00
3 412980001000300010000000 La Losada 30| 240.000,00
9 41306000100070050_0000028 Casa Lote ‘ 271220.000,00
13 412980001000300220000000 El Saman A 25 200.000,00
17 413060001000800270000000‘ Lote Casa 271220.000,00

Estos datos fueron procesados medlante 1os diferentes tlpos de regresmon
mencionados anteriormente encontrando que los valores a adoptar mas
apropiados corresponden a los resultados obtenidos en la regresion potencial.

3.5. METODOLOGIA DE VALORACION DE CULTIVOS

Para su valoracion se tuvo en cuenta los diferentes cultivos permanentes que se

encuentran en la zona. Estos se valoran por hectareas para aquellos tecnificados
y/o por unidad para aquelios destinados al pan coger o que se encuentran
sembrados en forma dlspersa

Se definieron dos tablas donde se encuentran las especies de cultivos que hayen .

la zona, una tabla corresponde al precio del cultivo por hectarea y Ia otra al precio
del cultivo por unidad. : :

17




= 0

3.6. METODOLOGIA DE VALORACION DE MADERABLES

Para la valoracion de maderables se tuvo en cuenta la clasificacién que hizo
INGETEC en el inventario entregado a EMGESA S.A. ESP, segin el cual los
arboles maderables se dividen en tres tipos: Primera, Segunda y Sombra.

Ademas de tener en cuenta lo anterior también se tiene en cuenta el DAP

(Didmetro a la Altura del Pecho) del arbol, asi de esta valoramon se obtiene una
tnica tabla que contiene estas dos vanables

Aprobacion de la comision tripartita:

EVELIA LAMILLA DE CRIOLLO
- Represenfante de EMGESA S.A. ESP

Representante de los propietarios

| PW qc,‘f/?-vefa_ 131067 ;/m;aém/ porgue fas cfep/e/m@f pove. la U@”g""“@"“"' a(.e

"{I‘QW(Zﬂv SUave y @VQ:GK St Y’C@fei-?-a ) Voﬁ@’cn-; 4 no pov Cﬂ‘r.&"@uﬁv
[os dé/@do"?ff co s Qaéj haeeer. pm/?@ 122 Va/G{-C n16Lee
_APROBACION DEL MINISTERIO DE MINAS Y. ENERGIA

- Fecha:
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4. TABLAS DE CLASIFICACION, PUNTAJES Y VALORES
Tabla 1. TABLA DE PUNTAJES DE TERRENOS.

PENDIENTE | . - APTITUD AGUAS : | ViAs
(15 Puntos) {20 Puntos) , (10 Puntos)
Riego Riego Sin _ Sin . : ,
Gravedad | Bombeo | Riego | Abundante | Suficiente | Escasa | Agua | Carreteras | Carreteables | Caminos | Fluvial
15 11 | 3 20 10 5 1 10 8 5 .
SUAVE : - _ . ,
MEDIA
ACENTUADA
FUERTE
. : - USO
PENDIENTE R . (10 Puntos)
: : - . Playas,
Lagoy : , - : Pastos Pastos : Arenales
Estanque - jTierrasen| Pastos Pastos | Arbola | Enmalezad Matorrales y | y Zonas
S Cultivos | Descanso | Naturales | Limpios | dos 0s Bosques | arbustos rocosas
10 10 10 8 - 8 . 8 6 6 4 . 1
SUAVE .
MEDIA
ACENTUADA ~
FUERTE

Aprobacion de la comision tripartita:

B R D D E &R E T E K
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. GABRIEL-RERDOMO PINZON
te del IGAC . Representante de los propietarios

EVELIA _|\>_s_rr> DE CRIOLLO DARIO LAV
mmnqmm\?m:ﬁm de EMGESA S.A. ESP Represent
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TOPOGRAFIA SUAVE : TOPOGRAFIA MEDIA
PUNTOS VALOR/ Ha PUNTOS VALOR/ Ha
<=12 $2.000.000| |<=13 $ 2.000.000
1319 $5.000.000] [14.19 $ 3.500.000
2026 $8.000.000| |20 $ 5.000.000
2733 | -$11.000.000] [5p-31 | $ 6.500.000
34-40 ‘ . $14.000.000] [3337 | $8.000.000 | .
41-47 $17.000.000 >=38 $ 9.000.000
$-48 | $ 20.000.000 | - ' '
TOPOGRAFIA ACENTUADA TOPOGRAFIA FUERTE
PUNTOS . VALOR/ Ha PUNTOS ~ [VALOR/ Ha |
B $1.500.000} [ 3 , $ 500.000
1014 - $2.000.000] - 5, $ 550.000
115-19 $2.500.000 | ‘
>=20 - $ 3.000.000

Tabla 2. TABLA DE VALORACION DE TERRENOS.-

Nota: Las areas correspondientes a playas y arenales en pendlente suave se
valoran a razon de $500 OOO/Ha :

Aprobacron de la comisién tnpartita:,

Py 'w

EVELIA /AMILLA DE CRIOLLO ' DARIO LAVERDE TORRES -
Represgntante de EMGESA S.A. ESP , : Representgrte del IGAC

| ‘(‘)\r,u,eh N
GABRIEL_ PERDOMO PINZON

- Representante de los prop|etar|os

Se oé (C/é‘ "‘/ rouge e ua/@«.,@,; '/NVQ 74”’5«0 mw: zz

--U&/@or A XY D debe ser de %09&00@% 4 2y ) 77 e

‘#,(5‘_0&9.0&9: Nlo vzﬁmseawg E/ U’@/@? 7‘32/ @mer@‘
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‘Tabla 3. TABLA DE FACTOR DE AREA.

Los valores de las tablas anteriores deben ser afectados de acuerdo con el

“tamafio total del predio del cual forma parte el area a adquirir, para lo cual se ha

establecido la siguiente tabla: , _ '

FACTOR DE AREA (3)
Intervalo Area (Ha) | Porcentaje Castigo"
__Hasta 100 100%

101-200 90%
201-450 : 80%
451-700 . 70%
701-950 60%

>951 50%

Aprobacién de la comisién tripartita:

—

B O _ /
. EVELIA LAMILLA DE CRIOLLO o o DARIO LAVERDE'TORRES.

Represeritante de EMGESA S.A. ESP L | Representantgdel IGAC

GABRIEL, PERDOMO PINZON
 Representantedt los propietarios

Se é%@e}é e/ /Doreewgdz(c '6(2..@@5{;9", per @M.Pf'bgemé

@K@&S/'V&, C U@/@»“Y AUARXT LD -deée -S‘Gf ‘Z/IBIO%-_
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Tabla 4, TABLAS DE VALORACION DE VIVIENDA.

VIVIENDAS EN BAHAREQUE

VIVIENDA EN LADRILLO

Puntaje Valor m? Puntaje Vra;:zor
$ $
1 39564 51 205.018
2 52.876( 52 | 206.691
3 62653 53 |208.344
4 70667 54 | 209.980
5 77.583| 55 211.599
6 83.733| 56 | 213.200
7 89.312| 57 | 214.785
8 04.444| 58 | 216.354
9 99.216| 59 | 217.907
10 103.687] 60 | 219.445
11 107.906| 61 220.968
12 111.807| 62 | 222.476
13 115718 63 | 223.971
14 119.363] 64 | 225.451
15 122.859| 65 |226.919
16 1262221 66 | 228.373
17 1204651 67 i 220.814
18 132.508| 68 | 231.244
19 135.632| 69 | 232.660
20 138.575| 70 | 234.065
21 141.433| 71 235.459
22 144213 72 | 236.841
23 1456920 73 | 238212
24 | 149560| 74 | 239.572
25 152137 75 | 240.921
26 154.654| 76 | 242.260
27 157.116.| 77 | 243.589
28 159,525 | 78 | 244.907
29 161.885]| 79 246.216
30 164.197| 80 | 247.516
31 166.466| 81 | 248.806(
32 168.692! 82 | 250.086
33 170.878| 83 | 251.358
34 173.0268] 84 | 252821
35 | 175.137| 85 | 253.875
36 177.214| 86 255.120
179.257| 87 | 256.357

37

Continuacién de las tablas de valoracion de'vivienda

Puntaje Vz:-?’ Puntaje Vz:?r
$ $
1 221991 51 [339.707
2 35908 52 | 344.315
3 47 574| 53 | 348.896
4 58085 54 [1353.450
5 67.811§] 55 [ 357.979
6 76.955 56 [1362.482
7 I 85643 57 |366.961
8 93.956 58 |[371.415
9 101.957| 59 | 375.848
10 || 109.690| 60 | 380.256
11 117.189) 61 || 384.642
12 [124.482% 62 [1389.006
13 || 131.500| 63 | 393.349
14 138534l 64 [ 397.671
15 | 145.327)f 65 ||401.972
16 151,082 66 |406.253
17 [ 158511 67 [ 410.513
18 . | 164.924] 68 [414.755
19  [171.228%1 69 |1418.977
20 |[[177.432f 70 [ 423.181
21 183.541) 71 |427.367
22 |189.562) 72 [/431.534
23  |[195.500) 73 11435.684].
24 1201.359) 74 [1439.816
25 | 207.144| 75 |443.932
26 212.858| 76 448.030
27 |218508] 77 1452112
28 [ 224080 78 1456.178
29 (2296121 79 1460228
30 [ 235.077] 80 |464.262
31 2404871 81 |468.281
32 245843 82 (472.285
33 1251148} 83 [476.274
34 256405 84 [ 480.248
35 | 261.814| 85 | 484.207
36 || 266.778| 86 | 488.153
37 [[271.898| 87 |492.084
22




VIVIENDAS EN BAHAREQUE

VIVIENDA EN LADRILLO

Puntaje Valor m? Puntaje \-anl?r Puntaje V:}:?r' Puntaje V:;!?r
$ $ $ $

38 181.269] 88 | 257.586 38 |276.976] 88 |496.002
39 183.250| 89 | 258.807 39 |282.013] 89 [499.006
40 185.201| 90 | 260.020 40 {287.010] 90 |503.796
41 187.125] 91 -|261.225 41 [291.970] 91 |507.674]
42 180.021| 92 | 262.422 42 [296.893] 92 [511.538
43 190.891| 93 l263612} - 43 [301.780] 93 |515.389
44 192.736| 94 | 264.794 44 1306.632] 94 |519.228
45 194.557| 95 | 265.969 45 [311.451] 95 |523.054].
46 | 196.355| 96 |267.137] 46 |316.237! 96 |526.869
47 198.1301 97 |268.208] 47 1320991 97 |530.670
48 1990.683! 98 .| 269.452 48 1325714 98- 1534.460
49 | 201.615] 99 | 270.599 49 1330.407| 99 [538.238
50 | 203.326] 100 | 271.739 50 [335.071] 100 |542.005

Aprobacién de la comision tr'ipar_tita:.“

EVELIA KAMILLA DE CRIOLLO DARIO LAVER
Represghtante de EMGESA S.A. ESP - - Representanté del IGAC

GABRIEL-RERDOMO PINZGON
Representante de los propietarios

N

-}
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Tabla 6. TABLAS DE VALORES DE CONSTRUCCAIONES ANEXAS.

ENRAMADAS . .
DESTINO 02 - DESTINO TANQUES 10 DESTINO CORRALES 26
Puntos Valor Puntos Valor Puntos Valor '
90 109.000 80 177.000 80 68.000
80 68.000 60 150.000 60 41.000
60 41.000 40 109.000 40 27.000
40 25.0Q0 20 £68.000 20 21.000
BENEFICIADEROS | 'CASETA DE BOMBEO
DESTINO G_ALPONES 03 DESTINOI 11 DESTINO 49
Puntos Valor Puntos Valor Puntos Valor
80 109.000 80 230.000 80 230.000
€0 63.000 60 177.000 60 177.000
40 41.000 40 124.000 40 124.000
20 25.000 20 _ 62.000
[ | PLAZA DE TOROS
DESTINO | ESTABLOS 04 DESTINO| SECADEROS 18 DESTINO | 50
Puntocs Valor Puntos Valor Puntos Valor
80 ’109.00Q 80 94.000 80 340.000
60 68..000 60 68.000 60 247.000
40 41.000 40 - 48.000 . 40 177.000
20 25.000
DESTINO | COCHERAS 05| | DESTINO POZOS 20 | DESTINO | CANCHA DE TENIS 60
Puntos Valor .|_Puntos ~ Valor Puntos Valor
80 , 108.000 80 136.000 ~ 20 230.000
60 68.000 60 82.000 10 | 162.000
40 41.000 40 54.000 '
20 25.000 | - -
DESTINO SILOS QB DE‘STIN,O KIOSCOS 21, DES'TINO TOBOGANES 62
Puntos Valor Puntos Valor Punitos Valor
80 226.000 80 162.000 80
60 1}’5.000 60 136.000 €_50
40 136.000 40 102.000 4}0
20 54.DQD 20
30°
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Continuacion tablas de valores para construcciones anexas.

profundidad promedio un metro.

Descripcién

Valor de restitucién ($/m”)

Horno 450.000
Fosa 350.000
Sala de selecc:on | 250.000

Hornos para secado de tabaco y construcciones complementarias -

DESTINO | PISCINAS 09 DESTINO{ ALBERCAS 23 DESTINO | MARQUESINAS 82
Puntos _Valor Puntos Valor Puntos Valor
80 536.000 80 ' 124.000 80 177.000
60 464.000 60 8§2.000 60 124.000
50 400.000 40 54.000 40 68.000
40 200.000 ° 20 41.000
DESTINO LAGOSY ESTANQUES
Puntos | Valor -
80 10.000
60 _ 8.500
40 _ 7.000
20 6.000

Nota: Los valores de lagos y estanques se establec:eron to'nando como

Estos valores deben ser depremados por vetustez y estado de conservac:on de
acuerdo con las tablas de Fitto y Cor\nm

Aprobacién de la comisién tnparttta:

EVELIA LAMILLA DE CRIOLLO .
Represepitante de EMGESA S.A; ESP

[EL PERDOMO PINZON

Representante de los propietarios
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Tabla de valores de cultivos por unidad‘.

FRUTALES POR UNIDAD

Desarrolio

Cultivo Produccién Decadencia
Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo Bueno Reguiar Malo

Cafia - ' o .

Panelera $ 600 $420f  $90 $ 1.000 $ 700 $ 105 $ 400 $ 280 $ 60
Cacao $9.000| $6.300| $1.350] $15.000{ $10500| $1575| $6.000| $4.200] $900
Limén $18000| $12.600| $2.700} $30.000| $21.000{ $3.150| $12.000] $8.400] $1.800
Naranja $18.000( $12.600| $2.700] $30.000] $21.000| $3.150] $12.000( <$8.400] $1.800
Mandarina | $18.000f $12.600{ $2.700| $30.000] $21.000{ $3.150( $12.000| ¢$8.400] $1.800
Maracuyd | $12.000] $8.400{ $1.800] $20000| $14.000] $2.100( <$8000] $5600[ $1.200
Papaya $9.000] $6.300] $1.350] $15.000] $10.500| $1.575| $6.000] -$4.200] $900
Pifa $6.000] $4.200 $900| $10.000] <$7000{ $10500 $4.000| $28001 $600
Pldtano $3.000] $2.100( $450| $5.000f $3.500 $525| $2000| $1.400] 300
Aguacate $60.000f $42.000] $9.000| $100.000| $70.000! $10.500| $40.000| $28.000| $6.000
Café $1.200{ - $840] $180] $2.000| $1.400 $210 $ 800 $560| $120
Badea $21.000| $14.700( $3.150| $35.000( $24.500] $3.675] $14.000| $9.800} $2.100

[ Mango $72.000| $50.400] $10.800| $120.000] $84.000] $12.600| $48.000} $33.600| $7.200
Guanabana | $60.000| $42.000 $9.000] $100.000| $70.000] $10.500( $40.000| ¢28.000] $6.000
Guayaba : '. i S | -

{comdn $18.000] '$12.600] $2.700} $30.000] $21.000] $3.150| $12.000| $8.400| $1.800
Uva '$18.000| $12.600] $2.700| $30.000|- $21.000] $3.150| $12.000{ $8.400] $1.800
Cholupa $15.000 $10.500| $2.250 $25000] $17.500] $2.625! $10.000| $7.000{ $1.500|
Granadilla | $36.000] $25.200] $5.400] $60.000] $42.000] $6.300| $24.000| $16.800] $3.600
Palma de ’ 3 ' ' o
coco $60.000{ $42.000] $9.000| $100.000| $70.000| $10.500| $40.000| $28.000| $6.000
Anén $30.000( $21.000] $4.500] $50.000| ¢$35000[ $%5.250| $20.000] $14.000] $3.000
Marafén | $18.000| $12.600| $2.700| 30000 $21.000] $3.150| $12.000] $8.400[ $1.800
Arbol de | _ | T o BB E |

| pan ] $21600| $15.120] $3.240| $36.000 $25200! $3.780| $14.400| $10.080] $2.160
Ciruela $28.800( $20.160! $4.320| $48.000] $33.600] $5.040{ $19.200| $13.440| $2.880
Tamarindo | $18.000] $12.600] $2.700| $30.000] $21.000] $3.150} $12.000| $8.400} $1.800
Noni $9.000] $6.300] $1.350| $15000| $10500{ $1575] $6.000{ $4.200! $900
Minche | $24.000| $16.800] $3.600] $40.000| $28.000| $4.200] ¢$16.000| $11.200{ $2.400
Nispero $18.000] $12.600| $2.700] $30.000] $21.000] $3.150| $12.000| $8.400| $1.800
Zapote - $30.000[ $21.000] $4.500] $50.000] $35000| $5250] $20.000| $14.000| $3.000
Mamei $30.000| $21.000] $4500] $50000f $35000| $5250] $20.000{ $14.000| $3.000
Higuillo $9.000] $6.300] $1.350{ $15000| $10.500| $1575| $6.000f $4.200[ $900
Boroj6 $9.000| $6.300] $1.350] $15.000] $10.500] $1575| $6.000] $4.200] $900
Brevo 0 $9.000] $6.300] S$1.350f $15000| $10.500] $1.575] $6.000] $4.200{ $900
Caimarén | $18.000! $12.600] $2.7001 $30.000! ¢$21.0000 $3.150{ $12.000! $8.400| $1.800
Carambolo | $21.000| $14.700| $3.150] $35000] $24.500] $3.675| $14.000] $9.800] $2.100
| Continuacion tabla de valores de cultivo por unidad |
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FRUTALES POR UNIDAD

Cultivo Desarrollo _ Produccidn Decadencia
Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo
Chirimoya $30.000] $21.000) $4.500} $50.000] $35000) $5250] $20.000} $14.000] $3.000
Chontaduro| $60.000{ $42.000] $9.000{ $100.000{ $70.000 $10.500| $40.000 $28.000| $6.000
Madrofio $18.000| $12.600| $2.700| $30.000| $21.000f $3.150| $12.000] $8.400] $1.800
Mamoncillo | $90.000[ $63.000] $13.500] $150.000] $105.000] $15.750| $60.000| $42.000] $9.000

El nimero méaximo a pagar por valor unitario -es hasta el 10% del nimero de

.individuos de la densidad por hectarea de cada cultivo, de ahi en adelante se

pagara al valor por hectarea para todos los tipos de frutales .y para todos los

: pred:os independiente del area o cantidad sembrada.

Tabla de cgltlwo de pastos.

oA oo ooo

Pastos Valor (Ha) | Valor{Ha) | Valor
Estado Regular | Estado Bueno | Unitario

Fique - - $ 15.000
Brachiaria S 450.000 $ 550.000 -
Estrelia S 500.000 S 600.000 -
Saboya $ 500.000 S 600.000 -
Puntero - $200.000 $ 300.000 -
Angleton $ 450.000 $ 550.000 -

| Brizanta $450.000|  $550.000 -
Pasto de corte : : ‘ i
(Marafalfa/lmperiai) - $1.000.000| §$1.300.000

BOSQUES NATURALES- |
El valor de la hectarea de bosque hatural es de $1 000. OOO

Aprobacién de la comision tripartita:

o1l
. ¢ (LA

EVELIA LAMILLA DE CRIOLLO
Representanie de EMGESA S A. ESP

DARIO LAVERDE TORRES -
Representapte del IGAC -

' GAE OMO PINZON
Representante de los propietarios -
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Tabla 8. TABLAS DE VALORES DE ARBOLES MADERABLES.

Se definen como:.

Arboles de primera: El cedro, guayacan, nogal, teca amarillo y flor morado.

Arboles de segunda: Caracoli, balso, bilanda, bilibil, carbén, dmde -diomate,
eucalipto, guadua, huesito, melina y pino. :
Sombra: Todos fos demas relac:onados en el inventario predlal

(DAP) Didmetro a la Altura del Pecho (m)

Menor o] lgual a0,30 | 0,31-0,59 | 0,60- O 80 Mayor 0 lgual a 0,81
Primera $ 20.000 S 40.000 | $70.000 $ 100.000
Segunda $ 15.000 $25.000 | $30.000 $ 50.000
Sombra__ $ 12.000 $20000 | § 25.000 | $40.000

NOTA: Para los arboles de sombra gue no tengan  censiderado su d:amatro en el

EVELIA LAMILLA DE CRIOLLO
Repres7t/ante de EMGESA S.A. ESP

GABRIEL-R

'Aprobac:'én de la comision tripartita:

.

=TT

~ inventario predial, se pagaran a razon de $24.000 Unidad.

a—

Laa

égﬁomé PINZON -

Representante de los propietarios
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ACTAS DE AVALUOS .
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PROYECTO HIDROELECTRICO EL QUIMBO
ACTA DE AVALUO No.

Hoja No.

De

{Municipia:

Propietario:

{Poseedor:

Nd. Catastral:

No. De Matricula inmobiliaria;

esmen del acta de aval(o

SConstruccinnes

ANaxos

. BCiitivos permanerntes

Cultivos semipsrmansantes

Bosques

: EArboles maderables

| TotALAVALUO

Luger y Fecha

Elabord ' Revist

Observationes:

38
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. PROYECTO HIDROELECTRICO EL QUINMBO

W W N W W W

n W W W W

- ACTADE AVALUO No.
Hoja No. De
_{Mombre del predio; . '
Municipio: Departamento: Huile
Propietario: , ,
Poseedor: No. Catastral -
Area fotal def predio: - Ares a adguiniy
; PUNTAJES FACTOR | VALOR 1. VALOR |
T0 RAFIA
PR A e TR T Vs Tomes] DEAREA [unimario ) H8)| paoemar
TQTALES
Qbservationes:
VIVIENDAS ¥ ANEXUS ,
, _ PUNTAJES AVALUO
DESCRIPCION -y dt ' Valor - Valor -
Material Puntaje | Aream® | s | Parcial -
TOTALES
39
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PROYECTO HIDROELECTRICO EL QUIMBO

ACTA DE AVALUO No.
| Hoja No. De
Nombre del predio:' :
Municipio: . - Cepartamento. Huila
~ {Propistario: . . ,
- P_oseeclor: ' No. Catasiral
CULTIVOS PERMANENTES - ‘ MADERABLES
DESCRIPCION  {Usidedesita] - °° | velor |DESCRIPCION | Umidades| 77%%° | vaor
: _ Unitario Unitario
TOTALES _ OTALES
. BOSQUES NATURALES
- . _ . Frecio Valor
Bosque hatural .
TOTALES

40
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ACTAS DE REUNION DE LA COMISION TRIPARTITA
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——" ACTA DE REUNION

1. DATOS GENERALES
LUGAR? Difeinzs do ERGESA « Biganta T {FEGHA: 8 yB db.novimbre  JHORA: .00 am,
i — PARTICIPANTES ~
NOMBRE _ ENTIDAD CARGD : TELEFOND
4 ' . ) ®epresaniante par pane s 315 3262464 -
- 4 [EEbiel Pardomo . los  prapietaties  a :
S migidn Trpatia 314 3130452
. iegresentznte por parerdel] ’
. 2 (Dado'Lavesde , ) lcite GAC a = Comision 310 5747748
o Teipardia
: . |Representenie por pasie e 3134180960
3 [Evellatam@in - - EMGESA JEMGESA o fa Comisiin ]
. ' Teboarita 00 2415098
.. ’ | sl ’ .
s Wi Redtguer INGETEC B e DML areowrntdy
o - ) Responsebin Madlo
8 |Viclor Arigel : ‘ ENGESA Ambionie - Proyestn £ 3157710818

TEMAS TRATARCS

Sasndo Taz 8:00 &:m..del 5 0o moviernbre de 2008, se dio hidio a s primer reumidi de lisibajo de los integrarams

Jias § y6 de novisrbre 13 cugl fuo aceplada por unomimitiad, La egenda de lrabajo hace parle integral de
preserite Acta. : y , .

Hov 8 .da noviambire se reafizd el solire vuelo @l frea de influeniciaz direclz del proyactn, Uns vez snaflzada fa
nformacién presentada por INGETEC {inventafio prediat), Ia Comisitn soficita que se comptemanle con aspacios
ratamt:ﬁadas COTE

¥, Zonas homagéneas ﬁsir:as establecidas por 911GAC Hara fos municipics de AID.
2. Zonas homageneas geoeccrmmacas ostab!ec:das por el JGAC para los municiples det AlD.

I

3, Surintsirs 3 ¢ada integrante de Ja Comislon da log EOT (fzmaamente ptam dat uso de los eudlod) de los
’Jmunlcipias de AID,

4, Una vez se aermnne el censo socleeondmico de los pradtc& ¢el AlD, EMGESA debe tener disponitile la
inforrracidn, en especial la parte econdmici para consulla de los integrantes de la Comisién,

fos integrantes de fa Comisldn haa -def"midapara iz valoracién de las terras optarlos sigulente eriterles:

a. Zarlificar ¢l Area de estudio para realizar teconocimienio fisice de pratics.
B, Rezlizacidn det egtiudio-ecottdmibo de fas lerras para pstablecer su valor tenlends en cusnla visita,

En hotas da la tarde del 6 de noviembtz, Iz Comisidn se desplazard a Ia Alcaldia municipa! (Planeacion) para
adelantar investigaciones ralacionadas con usos del suelo ¥ esquemas do ordenamients.

Sa defing fecha para la proxima reunidn pars fos dias 18, 19y 20 de noviembre. EMGESA enviard '
comunicacién cilantde 2 los infegrantes de fa Gomision,

principales de fa-Comisidn Tripariilz. BMGESA pust & consideracidn tie 1z Comisidn ta agenda dé trabajo.pdra fas].
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esabueaeén demandalos do predios unftardos enoired prayecia del somior,
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ACTA No. 2 DE REUNION COMISION TRIPARTITA PROYVECTO
HIDROELECTRICO EL QUIMBO
MANUAL DE VALORES UNITARIOS

Los dlas 25, 26y 27 def mes :Ie nwiembre def afir de 2,009, se reunferon en las
oficings de EMGESA SA. tocalizadas en ¢l municipio de Gigante Huila o

sefiores Dardd Laverde Totres, répresentanie del instituto Geografico Agustin
Codazzi, Evelia Lamilla de Crioflo, representante de EMGESA y Gabiiel Perdeme
Plnzén, representante de los Propietarios, quienes conforman la COMISION

TRIPARTITA, con &l fin de cortfinuar con la elabrracion del Monual de Valorss ¥

Precios Unitarios para ta aplicacion de compras de predios del Proyecto

. HidroslSctrice El Quimbo, Esta reunidn contd can'la presencia de Ia Dra. Hi.il'ld

Yemile Saenz Ospma Responsable Servicios al Proyecto.

Siendo. las 930 a.m. def 23 de Toviembre de! afio de 2.008, se dro iniclo 2 fa
sounion -de frabajo de los integrantes principales de la Comision Tripartita en

ﬁonde 3% desarrsﬁo ta agenda prograriada y aprobada con anterioridad:

" AGENDA DEL DIA 25.DE NOVIEVBRE

1. Exposicidn por patte.del ropresentants de Emgssa de ta Metoddtogfa a
emplear para la efaboracian det Manual de Valores Unilarics basado en la
tipificacién de o enoontradd en ¢l proyecto,

La Arg. Evelia Lamila, representanfe dge Emyesa ante ta Cuamisidn, expone 2
metodolegia e frabajo @ seguir para lg valoracidn de terrenes, construcciones

cullivos.y maderables, feniende como apoyo los censos realizades en ef dres, te

Aipo soclatendmico ¢ inventario predial. Esta metodologia permitira- efectuar las

figuidaciones de fos predios en ung forma técnica y matematics, en donde e
logfe aquidad para tas pa rtes

Se ptopone un- s;alema a parhr de ia asignacion de puntajes y valores, tanio pasa

el casa de terrenos, comp para frutales y maderables, para las constricciones se
torman {os puniajes establecidos en [as ﬁchas prediales, de asuerdo con fa
Metodslogia IGAC. .

Para ¢ada elemenlc a valorar se parte de su caraclenzamon sn el caso de

“terrenos Sé ieden e cuenia las variables:

" .

Topografia

+ Aguds

e Adetyaciones
« Vizs,
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Para-e) saso delas construcclones se defifren.
Estructuea ‘
Marmposteria
LCublera
Pisos
Acabados
Servicios plblicos

L

-

b

L ]

Para cultivos, ES!OS se clasifi caTi en:
» Pemanentes
» Semipermanenies

.« Transitorios

Para bosques y maderables en:
& Prmera
+ Segunda
« Sombra ..

Se presenia ef estudlo realizado por la Secrelaria de Agricultura y Fomenlo de
ja Gobernacivn del Huita-denominado: Anuvarie Estadistico Agrogecuario def
Hulta 2008, Una vez analizads por los miembrog de la Comisién, s¢ determing
acogerle para efectos de establecer los pretios de cultivos en &l consignados.

2.~ Presentacion del sramgrama de actividades propuesto por el delegade
de. EMGESA. .

La Arey, Evélia Lamilla praseﬁta ] oronograma con las actividades y fechas para
efecios de llevarse un sonlrdl, haciendo seguimiento para su cumplimlento, en

Hteheldn a fgiie e Hempo Gue Se tiene para 12 elaboracién y presantecion del

Manual €3 muy corlo, ya que ésle se debe estar enviando at Ministerio de Minas

para su aprobacién en la Ulima semana del mes de enzre de 2010. Ef ing. Dario

Laverde, representante de} IGAC solicita se madifiquen fas-fechas, aplazande Ja
reunion de |a:Cofnistan que se tenia prevista en la vllima-semana de diclembre,
para-la sequida sermana de enero, por cuanto no es posible su desplazamiento
désde 1a civdad de Begma teriréhdo en cuenta el volimen de {rabajo finalizando
ano

3.- Suministro por parte de Ingetec de la informacion solicitada en reunion
anterial :

5
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£1 ing. Rafagl Ricardo Baslidas presents fa informacion carlograficd de zenas
fisleas el Municipio del Agrado, en cuanto nos comunica que las de los atros
municipios-quedan pendientes de digitalizar, asf mismo, se realizan consultas a
ta base de datos por los dlferentes stiterios (céd:go catastral, nombre de
propietario, cedula).

‘De virs parte, fz Dra. Yamile Szenz hace entrega 2 ios miembros de la Comision
Tﬂparuta de fas respeclivas daves para fener acceso a iz base de dalos
{inventario predial).

4.- Ct.“"’-‘is.' . .
« U3 Dra. Seeiz lee un Derecho de Pelicin difigido a a Gomision;

instaurado pot 1a Pisticola Agropeces, en el cual soficita 1a thmdacmn del
dafio emergente y-del lucro cesante. por fos perjuiclos causados toh la

construccitn de Ja hidroelécirica. Ei-Guimbo. El Dt Laverde propohe que

se le di traslade & la parte Juridica de |a empresa pam efectos de dar
(espuesta oportuna & esta comumcacmn

« Be revisaron aspecios relacionados con califi caddn y wvaloracion de
terretios v se tamo 13 declslrbn de lnc Liig ias vaiables tamafio y valor
potencial. .

» La Gomision selicita que para la sigulente retnidi se obtengan fos fipos de
topografia {pendientes  svave, media, acenluada, fuede} con la
cerrsspondienite cobertura Vegetal para cada predic

AGENDA DEL Dia 285 DE NOVIEMBRE
Lz Comiston realizé visita de reconceiniento a las veredas la Escalerets, fa

Jagua, San José de Belén, Balspadero, Barzal, Rioloro, Veracruz ¥ 1a Cafiada, en
dontde se entrevisté con algunos propietarios de predios, se sbsefvaron las

diferdiites varfables tanto.deterrenocs, como de construcciones y cultivos.

AGENDA DELDIA 27 DE NOVIEMBRE

El did 27 de Novzembre e _reslizd visita a las veredas Rioloro, Hacienda San
Francisco, La Horda, El Espingl finoas Finlandia y el Quimbo; asi tisme. se
realizé fecorrido por el Ho Magdalena en eanoa hasta el sitio de1a futura presa,
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Agenda atratar para el dia 10 de dlt:lembre def afio de 2009

1.~ Beterminagion de -las tab!as ¥ aprobacxon de puntajes para
constmcmoﬁes. i

La Amg. Evelia Lamiliz ffustra un gjemple de 1a melodologla & segulr pard fa
realizacion de avalyos masivos siguiendo los lineamierntos de fa Resolucion
nuthetb 2555 del afio de.1.988 del thstilute Geogréfico Agustin Codazz, para €t
Jproceso.valuatsilp de las conslrucciones ubicadas.en la zena de Influencia con
dastino econdriico 01, -Para Ta dplicacion de esta tnctodologla sk tiehen en
cuanta funciones regresives gignde estas de orden potencial, exponencial, hdal
y logartmica. Upa vez expuesia. la melodologia se procedio a ulilizar a
fnformacion recolettada en terrgno por la firma INGETEC, con el objetive de
realizar avalies partiendo de fas caratterizaciones constructivas de las viviendas,

estado dé conservaciin, registro fotogréﬁco, entre olrps factores. Para determinar

el.muestres de las viviendas se toma.segin la norma, el 1% mas 15 del total de
piedios grieregistraron vivienda en el érea de influencta. .

El repm"entante de los propietarios Ing. Gabiiei Perdome objeto de! métods da
calificacion- ulilizado por-et iGAC porque para estructura en madera y guadua ¥

- “para mucos en bahareque ta Galificacidn. es-cero (D) puntos;

Para 105 techos $e unifisanlos lechas de zinc. {efa de barrd"y etarnit (risfico) con
el misro.puntaje, fo cudl traduce que tienen el mismo valor, no slendo lo eal.

En general fa ¢alificacién de cada capituto ¢ partes de la constiuccién en su
esfado mas bajo se califica con cero {0) puntos.

La printipal chiselon es que: se debe valorar las consirucciones a.valores de’
reposicidn (No se debe fener en cuénfa su vejez) por tratarse de una ventd
forzads at ser satalogado-el predio mhlrdad pubfica.

Se procedm o tealizar &l avallo del correspondlente muesfreo, luago se aplicaron

‘las formulas respectivas al muestteo ¥ se pudo coneluir que los coeflcientes da
correlacion son demasiado bajoé {ienden a tero) o cual y de comin acuerds se
procede a aorupar Ios pundos de Investigscion acorde a la calidad de materdales .
construchivos y esfade de consenvacion.

Z- Defenminacién de tablas y aprobacién e puntajes para frutales y

madera’bies,

En fitdles, se ‘tiehen en cuenta ios precros establecidos .por Anuaﬂo
Estadrst‘ oo Agropecuano det aiio.de 2.008 ermhdo por Ja Gobernacidn del Huila.

S,
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En mﬁderébles,l en ’eI' &rea de influencia. del Pmyéctb, seglin e inveritario
de segundz y 29 especies de sombrfo: La Comisién acordd realizar investigacion
Huila.. . _ y

Agerfd aa irat‘ér para el 1-de diciembie de 2009:

. Hé‘!éméi-ha-clén vai-ores de Terreno,

inforiinzidn obtenida en I investigaciién de mercado recplectada en - ios

municipios aledarios al AlD ceme ! Hobo Campoalegre, Tesalia, Pafcol, Yaguarg,
Palermio y Tarqul.

vidlores -a parlir de este proceso, se procede & dejar para la siguiente reunién el
estabiemmiento de jos valofes para & caso de los terrenos. :
Siendo- fas 5:00° p.m. del dia 11 de diciembre del presente afio, se da por

_fitmada por qunenes en ella-pariciparon,

=iy G Sl
ingt DARIGLAVERDE TORRES ~ - Az‘q EVE;JQ LAMILLADE CRIQLLO

Re asentante IGAC C Reprdsentante EMGESA

e

e _7

1L

Ing. GABRIEL PERPOWMO PINZON
Repraeséniante Propietarios.

catastral, existen 8 especies madetables consideradas de primera, 12 especies .

de yalores en {a Gofporacion def Alte Magdalena y en la Empresa Forestal del '

.P’,&tra fa. defetminacidn de lgs valores de lerreno, se t'a‘bmo ¥ procese (&

- Ko existienda acuerdo entre los miembros de la Coniisidn para fa f}ac;én'de los

temminada la presente ACTA de REUNION de Ia Comisién Tripariita. Siendo .
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" ACTA No, 4 DE REUNION COMISION TRIPARTITA
PROYECTO HIDROELECTRICO EL QUIMBO
MANUAL DE VALORES UNITARIOS

Los dias 20, 21, 22 v 23 del mes de Enero-del aio de 2.010, se reunieron en-las

oficinas de EMGESA S.A. localizadas e ¢l municiplo de Gigante Huila los

sefiotes Darlo Laverde Torres, representante por parte del instituto Geografico . -

Agustin Codazzi, Evelia Lanilla -de Cricllo, representante por parte de la.
Empresa EMGESA y Gabriel Perdomo Pinzdn, representante por parte de los
Propietarios, quienes. cenforman la COMISION TRIPARTITA con el fin de
continuat con ta reafizacidn del Manual de Valores y Piecios Unitarios para {a
aplicacitn de compras de predios del Proyecto Hidroeléetrico E Quimboe,

Siendo las 11:00 a.m. del 20 de anero del afio de 2:010, se dio inicio a ia reunidni -

de frabajo de los integranies principales de la Comisidn endondé se desarroﬂo ia
‘agenda programada.y apmbada coh anterioridad:

1.~ Conceftacién de va!o?eg para las dffeventes tspos de ferrenos dé
acuerdo a puntajcs establecidos, .

la A, Evelia Lamilla de acuerdo con I investigacion de mercado de los predivs - -

visitados en la zona de Influencia ¥ en los municipios aledafios al drea del

embilse, expone a la-GComision el procesamienio, la calificacion y clasificacion -

fasyltante por las diferentes pendientes, en donde proparie un valor méXimo para-

terrens: Splimo de $20°000.000 ha.  Seguidamente ef Ing. Gabdel objela i3
‘propucyta para e Hfem de topogréfia de pendlsnte suave, propone que para

predios cor un potencial de 55 puntos se debe pagar [a hectérea de ferreno & un
valor de $30.000.000.00. . : :

Seguidaments, la Arq. Evelia tecuerda & la Comisidn que los predios de 4reas se
deben castiyar por {amafio {castige por Factor de arga}, para [0 Gue expone fa
siguiente fabla: Para predios hasta 30 Ha se pagerd el 100% del precio
eamercial establecido, para predios de 31-50 Ha se pagara el 90%, de 51 - 70

Ha se pagara ¢t 80% y para predics mayores de 70 Ha se pagard e 70% dsl -
valor comigreial establedido, &l ing. Gabrlel opina que ¢l castigo £8 muy grande y
“propene ia siguierite tabla de ajusie, para predios de hasiz 50 Ha se pagara et

100% del precio comerelat 'estab!e'ddo, para predios de entre 51 -- 200 Ha se

- pagdra w1 Q0% y para predies mayores a 200 ha se pagara el 80% del precfo
.comer{::al establecido. Para decidir sobre este tems se realizarén varies
- ejercicios al azar y-se haran los tespectivos ajusies. .




2.- E;ercicma de VALGRACI*EJN de terrenos de algunos preduos escogideos

al azar, -

Paratar desatrolio a-.esle-i“ema se torman cbma elemplo los'sﬁguientes predios:

LA TRINIDAD ubicacfa en ¢l municipio de Agrado tiene un ar¢a de

tBrreno de 70,4406 1 he ctareaS

> Vﬂia Fernanda, ubicado en San José de Bglén Mumcrpto de Agrado, tiene.

un area de tameng de 37.73 hectéress.

. Les Cerillps ubicade en ia ve:'eda de San José de Be én munigipic de-

" - Agtado, finca con unz ¢abida superfitial de 80.09 Ha, ‘Este predio tiens
pendiente acentuaca, fuerle, media y suave. -

Debido @ que los anleriores predios ho arrojaron valores comerciales reales se
procede a reajustar las tablas de valores del terreno para todas las pendientes:

Para pendiente SUAVE, con un valor potencial menor o igual a 12 puntos, ef

valor det ferreno pot hectérea serd de $2.000.000.08 y para un valor potencial

“mayor ¢ igual @ 61 pun‘tos, &l valor del lerreno por hectarea serd de

§20.900.000.0%; para-topsgratia MEDIA, eon un valor potencial menor ¢ igual a
10 punitos, ef va!or del térmeno por hectérea serd d¢ $1.800.000.00 y peara uh
'yalor potencial mayar o lgual'a 41 puntos, ef valor del terreno-por hectares serd

. de$9:000.000.00; para pendients AGENTUADA con un valor potencial menor-o

igudl & ¢ puntas, el valor de. 1a hectdrea de lerreno-sera de $1.500.000.00 y para
un-valor potencial mayor o 1guai a 22-punitos; el valor del.terréno por hedtares

© serd de $4.500.000.00; para topografia FUERTE, con un valar potencial menor ¢

igual a 10 puntos, ¢l valor del terranc. por hectdrea serk de $900.000.00 ¥ para:
suelos con valores patenciales mayores ¢ iguales a 21 punios, el valdr.del

~ ferreno por hectbrea serd de $1.500.000.00; paso siguienis se procede a revisar -
- sl castigo por el factor de area, el Ing. Laverde propone tue para predios hasta

§0-ha se-pagara el 100% det valor comercial, para predios entre 50100 Ha.s¢
pagara el 90% del valor comerclal y para predios mayores de 100 ha se pagard

gl 80% del valor comercial establecido. Una vez expusstas y ahalizadas ias tres

propusstas, 1 Arg. Evelia s¢ acoge & la propuesta del Ing. Laverde
argumsentande que para predios de hasla 50 ha no hay afectacién en 1148,

predios, para predios entre 50-100 h& se afectan 43 predios y para predios

mayores & 200 ha se afectan en el valor comercial 60 predios; el Ing. Gabiist

" dbjeta. la dedisidén porque la mayora de predios (1148) son merores a 50 ha,

entrs 50-100 ha existen 43 predios, entre 100-200 ha exv‘ten 26 pred i0s ¥ para
predtos thayores & 200 ha existen 34 pred los.

L2
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Agenda a desarrollar para ef dia 21 de Enero del afio de 2.010:

1. Concertacion de valores para las diferentes construcciones.

£ Ing. Laverde. fesliza una exposicion de fa metodologia aplicada para

establecer fas tablas de valores para construcciones en bahareque v en ladrillo.
A esie flem no e2 realizan: obsesvaciones ni cbjecion por ia parte de los
integrantes.da Ia Comiisin.

La J‘-\r_q. Evelia-expone las definicionés de construcciones anexas y sus puntajes
cefiidos a les Incamientos detl Institute. Geografico Agustin: Codazzi tales como
galpones, estzblos, ramadas entré ofros ‘anexce ¥ sus fespectives valores
camerciales. Luego de analizata la informacion a sollitud del Ing. Perdomo se
redlizaron ejercicios de valoracién.per anaisis de precios uritarios de eslablos

- corfates habiéndose éncontrado valores similares a los establecidos en fas
~ tablas expuestas, anté fo cual por votacton se acogen los valores imcnaimeme '
- preseritados, astarando que son valores del afie 2008. iy

El &rsa de influeneia tiene sonstrutdiones de homos para ol secado de la hoja de
fabaco que se le deben dar un tratamiento especial para establecer ¢l metro -

cuadrada de canstritesion, para ello Ja Arg. Evelia prasenia a 1a Comisidn datos
estadisticos de construcciones realizadas por Protebaco sede Neiva en los
tltimos 10 afios; mediante investigacion directa con un Ingeniero Agrénome
funcionatio de Protabaco, se obtuvieron yalores achuales para construccion de
hornos. de dimengiones de 7.0x7.0x7.0-metros por un valor de $22.000.000.00
inclyida la fosa y sala de seleccidn, desglosando €§tos valores se obfuvo un

~ valor e c¢onstruccién de 5459000(18 metros cuadrados para homos,

8350.000.00 para fosa y $250.000.00 para sala de seleccidn, a estas

construccionss se les aphs::ara casugo por vems’eéz de anuerdo con las tab!as ge
Fitlo y Gorvini.

Para e] areg piscicola, se anahzaren log Mems de excavacion, adecuamcn
impenneabilizacion, Instalaciones Hidrdulicas y desaglies.  Se establecieron

puntajes tiho 80, 6O, 4D y 20 acorde a la Infraestructura v su estado de .

conservac;én en genheral.

Agenda & tratar para &1 22 de Enem de 2010«

4. Visifas de campo a pred:cs Ofertados por fa gomunidad de los
alrededores e 1a zona de influencia del Embalse “E.f Quimbo®.

A petlcxé-n de |2 Comisidn, la Enpresa Emgesa svmrmstro gl alzar el nombre. de

tres predios ofertados par habitantes del los munitiptos afectado_s por ef Proyacm%

-
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B Quimbo, con & fin de ser calificados y valoradas como ejercicio, los cudles se
mencionan a continuadcion: .

+ Predio Villa Garm!a gde promedad det sefior ‘D;ego Famando Silva Quiroga,
ta finca se encuentra ubicada en la vereda Espfnal Mumcipzo de Garzon,
cor un éma de terreno ¢e 438 hectareas -

e Predno La Meseta de propiedad de! sefior Marceliano Joven Parra.

~ finoa se encuientrd ubicada en la vereda Caguan del mumczpuo de Garzdn

‘Hulla, tiene un area de 82 hectareas,

» Predic Villa Valentina de propiedad n’e la seficra Eleivina Salcede de
Joven, [2 finca se encuentra ubicada en ia Vereda de San Antonio del
Pescaco get NMunicipio de Carzbn Huila, tiere una cabida svpericial de
12 hectareas. RN

L’Se jos antencres sradios, 14 Commn logrd visitar dos (02), &t precha Vitle

Camifa y €] predio Vila Valenhna

El Ingehiero Perdomo propore que se realicen e;erc:cuos de valoracion de

alginos predios que fiene conocimiento vienen siendo negociades directamente

por fa empresa EMGESA S.A. ESP, siempre y cuando se compruebe gue se

tengan promagas de compraventa firmadas.
.
Atrenda a fratar para el 23 de Enero de 2010:

- 4.~ LCalificacion de predios aplicando en con;unto valores de las tablas
. otﬁtemdas para los terrénos, construcciones y anexos. :

E representante de fos propietarios, Ing. GABRIEL PERDOMO FINZDN no g8

- Rizo pfasene a la raunidn, por causa de enfermedad.

Con € propdsiio de ohservar el ccmpa famients de las tablas disefiadas para los

valares de terrenos, wnstmccwnes y anexps se procede a calificar os .

siguientes predios.

« Predio Villa Camila de propiedad de! sefior Diego Femanto Sifva Quiroga,

ia finca se encuentra ubicads eh la vereda Espinal Mumc:pro de Garzon,
predio conun red de'terieno de 458 Neclareas, seglin propietario,

« Predio leaf‘dla de propiedad del sefior Antenio Maria Contes segura,
finca ubicada en la vereda Ei EspmaI del municipio de Gigante Hui[a
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» Predio Quimbo de propiedad de los séfiores Orlando Pastrana Polanco y
ﬂtros finca ubicada-en la verada El espinal de! municipio de Gigante (H).

» Predto Le . Pes‘tcra se encuenira’ ubicado en la vereda Espinal del
municipio de Gareén Huila. .

‘Siendo las 3:00 p,m. del dia 23 de engro, se'da por terminada la reunion de fai_
Comisidn Triparita, y se firma por quienes en ella participaron.

Rep essnt&nte EMGESA

<D

SABRIEL PERDOMO PINZON.
Represeniante Propielatios

1§

5 | o
ing. DARID LAVERDE TORRES Arq EVELLA LAMILLA DE cmou_o
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ACTA No. § DE REUNION CONMISION TRIFPARTITA
PROVECTQ HIDROELECTRICO EL QUIMBO
MANUAL DE VALORES UNITARIOS

- Los d%as-:??, 28y 29 de enero del afio 2010, se reunieron en las oficinas de
EMGESA S.A., localizadas en Boguia B.C., os sehores Dario Laverde Tomes,

. represeritante del Instituto Geografico Agustin Codazzi; Evelia Lamilla de
~ Criofle, representante de EMGESA S.A ESP y Gabriel - Perdomo Pinzén,

regresetitaite de LOS PROPIETARIOS, quienes conforman iz GOMISION
. TRIPARTITA, con el fin de continuar con Ja elaboracion del Manual de Valores v

Pregios Unitarios para 12 aplicacidn de compras de predios  dei Proyacto
Hidroetéctrico 1 Quimbo.

'S éﬂdtr tas 10:00 a.m. det 27 cjﬂ erigrs de 2010, 5= div initio ata reumidn: de trabajo

de los integrantes principales de la Comisidn Trlpamta en donde se decarroﬂo a

agenda pragrainada y aprebada con-anteroridad:

"4, Terwnos

. Le representante de EMGESA S A ESP propone dos puntos a tener en cuentz en .
- fa valpracién de lerrenos: :

a) La ganangcia bcasi_onai por ta construceion del proyecto.
-} 'Las dreas que estan como reserva forestal,
Los Zt_'em'a"s-se desarroltaran ast:
'. ) Ganandia 'Oi:asionm o
Los predios fienen un onico valar rndspcndf&n amente de que se deba pagat
impussto por ganancla dcasiona! o ne, ast EMGESA S.A ESP debe pagar ef valor

gsliablecido en el:avaltio sin hacer ningtin descuento debtdo at no cobro por parf,e
ded: gmbrema del Impuesto antes mencisnade. :

La com:smh debe hacer un mez‘nuai de a*(aiuos de predios independlente de {as
dfeclaciones tributarias que fengan. & manual debe dar precies comergiales,
indépendienteriente de las circunstancias parliculares. Los valores obtenidos con
el uso.del' marniual debe ser el “valor justo” del predio, ni mas atfo rii mas bajo. -

b} Areas de reseiva forestat

La mayaria de los predios que se encuentramen el drea de Influsncle det aroyects

- Hidroslécirico £ Quimbo estén afectados por los Planes o Esquemas de

Ordenariiemo Territorlal, creados en cumplimiento de ia ley 388 de 1897, que

gntran a redir a partic del afo 2000, en donde se establecen las zonas de reserva -

forestal. Asi s6lo se puede seguir explotando _e{' cultivo ya establecide antedar a fa
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creacion de los planes, aguella frea 4ue no haya sido aprovechada para cullive
'~ ya no puede saer modificada, Jas éreas culwadas actuales no pueden ser
- agrandadas o expandidas. ‘

 Las zonas de Teserva forestal fue estan destinadas parg la conservacion de
microctenees generaimente ubicadas en las parles aftas. donde tienen
propledades agrolégicas pobres. Asi misme las éreds de ias vegas dek Rio .

Magda!ena tienen propiedades agrelégrcas aitas

El represenfanta de fos. propzeianos cons:dera que si el predio estd afectado por 1 '

ey de reserva Torestal el Gnico cnmrarador potencial serfa ef Estado.

La represer*fante de EMGESA S.A £8P Informa que aparte de la compra de
terrencs 2 log propietarios, .{a empresa {ambién debe hager una compensacion
aparte stbre esgs mivmo lerrenos casi duplicandosele el vaior da los mismos.

Bl reprééentante del IGAC efinng que los costos de cermpensacidn estan meluidos:

~ dentrode: fos costos del proyecto aungue aclara que las areas de proteccidn debe

tedar-una forma claray disfinlg de evdhzadas. En el momenta de la vents, ef valor
del predio es independiente. de ia compensac:on que exige la ficenoia amblental

'Y'a hab'enda aclarado los dos iemab anteriores s& continda con {a definicén da fos 5

Cri[ENDS de fos avaluos para. tefienos.

Se presenta un Informe por parte del representanie de! lGAC de Ios estudros de-

- actisfizacitn catastral de los wunicipios de Gigante vy Altamira donde se.

establecen valores conerclales riinimos y méximos por zonas geoecondiicas:

» Gigante: §$16.000,000/a maximo y $100.000/Ha minimo.
s Altamira: $15.000.000/Ha méxime y $100.000/MHa minimo.

El representants de los propietarios preponie la valoiacion de los predios por ¢l
criterio de rentabilidad, para tener en cuenta que no fodos los predios estén siendo
utiiizadoes en su méaxima expresion, sin embargo, se conserva Ia clasificacién de
los terrenos segun la pendieme de los mismos lndepe‘xdtentemente de siha sido

- fodificads o no.

Conclusiongs

1. €l representante de-los propietarios manifiesta su desacuerdo con Ia
afectacion al valor del. predro por pertenecer a la zona de reserva forestal, -
No hay diferenciacion endre-zonas de proteccién.

Revisar si los valores que s& acogen estan acordes can el mergado,

Tener en cuenta a experiencia de avallios antericres en el &rea de cada
uno de jos representantes para esiudiar fz informacién de sus resuftados.

BN
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5. La mejor fierra, 55 puntos, debe estar alrededor de $20.000.0600Ha, datos
que no se diferencian mucho deét estiidie preséniado por ef IGAC.

El representante da los prop!etanos manhene su posacnbn de rechazo a-este valor

méximo:

Se. hicieron pruslias. con los predios “El Quimbe”, “La Trinidad”, *La Pastera®™y
“Villa Camila™ para hacer &l gjuste de los valores de ias tablas de "punios-preclo

por Ha’ y “Faclor da area”. |

Asi se definen fas tablas para-elvaior por hectarea segin ia pendiente delterreno. -

_Playas y arenales quedan & $500.000/Ha en pendiente suave debido a gue es un
_Atea de aislamiento sin ninguna actividad productiva. ,

El representante de los prop P"-?r os propone que ef factor de &rea suia se apigue

segun gl area a compiar del predio y no al predio en fotal.

. Ei representante de los propzetanos presenta ol eiemplo de un predlo el cual :fene :

una area aproximada de 380ha-con varics tipos de pendiente en donde soly son

-afectgdas 120ha aproximatiamente, se supone que la pendiente suave que tierne

&l predio-es fa que tiene que ser adquirida por EMGESA §.A ESP y como ejemplo
sé& valord. al maximo valor $20.000.000/ha, si se aplica el valor de! drea tenfefido

en cuenia el drea lotal del predio se castigaria o afectarfa en un 20% peto 8 se

casliga o efecla el valor por el area requenda para el proyectd se castigaria o
afeotarfa’ solo el 10%. _

' El representante del iGAC redtiza of ejGTCiCIG can un predw para ver como €s 1a;

afectacion real del factor del-area sobre &l valor total y concluye que.el predio se
valofiza s8lo porque vende una parte pequeda, razén que no es valédera pata et
abimento. de precie de un predio. Tamhién dice que ef factor de area afedla af

predio completo por gue gl pedazo a comprar no és un predio independierte, sing -

gue pertenece af grande que yatiene su nismo vaior comercial establecido.

La representanie de EMGESA S.A ESP sfirma que en ¢l momenta de que hays

necesidad de adquiri &l predio :parciaimenté o por zanas. el valor de este
aumerntarka drasticamente. ,

por votamén se decide mantener la aptfcamén de! factor de 4rea para {odo ei '
predio aunque el represemante de los propietarios conhnua en desacuerdo.

El represantanie de los propietarios recheza Ia aplicacion del faclor de drea & todd

-l pradio.por censiderario lesivo para los propietarios, ei cual se esta aplicande al

" dreg lofal del predio y no al-drea requedda y/o que serd comprada para el

proyecto: “es diferarte que'a un predio se e compre el 100% a una fraccion, v el
* gastigo solo se dehe aplicarde acuerdo g fa fraceidn a comprar.”
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E’f repfesentante de los propietarios se encuenrra ge acuerdo con todas las tablas

- de peridientes gxcepto con la de pendiente suave: “No tlene valores reales .

comerciales (veatas U ofertas redles) respecto a tierras mecanizables con rlego

por gravedad, y de 1as encuestas {omadag Hho s enconfraron valores de predios
- sobre la via principal pavinmniada . :

Et factm de aren no serd cambiado pero el representante c*e tos propiatarios

rhantieng sy salvamento de volo.

2. Frutales

El representante de Ine propietados manifiesta que no ¢ebe haber afectacién por

et niimero de &rbotes par hectarea, La idea &8 no afectar al cultivador de frutalas -

ara “pan coger” ya qus aste no fiene ninguna explotacién industrial o comerciai,
g

Se propone crear und tabla de afectagion por dens;dades asi, segtm la densidad

. de'cultivo por Hectarea, este serd pagado por Hectdrea o por-unidad. Ademads se -
"~ dice qus para-este tipo de cultivo igual se tendra en cuenta las consideraciones del

-guitivo; desarroflo, e praduccién o en decadencra, ¥ ei estado del mismio: Bueno,

regular o maio:

Se va a obtener. vamrea por haclarea y velores unitarzos de &boles, asl d&

-acuerdo a la densidad se hard la clas;ﬁcscmn pages par hectareas y pagos pot

unidad,

-Se les da un precio diferente & tos arholes y imta?ee; que estdn sembrados de

thanera. indiddual o de minima cantidad y no coma cultive con fines comerciales o

‘tecnificados, en donde sy pmciucc;ﬁn es uliizada para la mdnuiemlon det

petsongl-de a finca.

S’e debe a'c'iarar que -ésto's ;:irecitifs para los cultivos fueron es:abiecidos seqdn fos
datos defAnuario Estadistico Agropecuatio de fa Gobermacidn def Hui}a afio 2008.

El mpresentante de fos propigtarios aclara que eslos d atcs no Fueron a}us?ad 084
valor preserrte ano 2010. :

Las denszdades gue no se encontearon en el anterior tfocuménfe: se sar:arcm dela
Gufa ggrondmica cultivos repmsentafwos del departamento del Valle det cauca de
la secrefaria de agricultura v pesea del deparfamento det Valle det Cauga, def

informe Agrocadena de Cuayaba de MAG (CR) y PFPAS, y ios esiudies

presertados por el represeatante del IGAC: Manual de precios unitarios de fos

. proyectos Porce 11 (2003} y Porce 1V {2009) v avaltios realizados por el IGAC en

el departamento del Tolima durante el segunds sernesire del afte 2504.

Se cred una primera tabla donde se establecen valores por heclédrea y por unidad

W M M

considerande un cultivo en exeelente estado, | /"
. - ' ot
/2&{’0
. Cee ——— - —_I
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Loé fritales que salo tiensh precio por unfdad es porque sg considera que esfos

son cullivos unttarius v no por grandes extensiones de tierra. Para log valores
uniitarios se tiene como referencia los obtemdos en Porce IV y el Thangulo def
Tolima.

para 1a #laboracion dm iz tabtas definiivas de« precios de ros frifales se establece
& precio obtenido segun ia etapa del cultivo (desarrollo, produccion o en
decadencia) y segin su estado (bueno, regular ¢ malo). Ast se oblignen dos

faiblas, una gque considera la compra de frutales por hectirea y afra que cons;dera B
{a comprade arboies por unidad. :

- Ef representante de io3 propietatios manifiesta que para Gue fa calificacion sea
~ confiable debe ser dada por un agrénombo ¢ personat especiaﬁzado en el tema.

=] represe'name del IGAC propohe que el riimero MéxiTne que se pague a valor '. .

unitafio sea hasta ef 10% del nomero de individuos de iz densidatl por hectarea de
cadacultive,. de all en adelarite se pagara. al valor unitario por hectérea para iodos
os tipes de fittales vy para todos: jos predios, por ejemplo, para el cultive de
aguacate, la densidad es 204plantasfhectémas entonces .se pagaria por unidad

. hasta 20 olamtas y el redto se.pagdria & valorde la hectarea mdependaentemente
~ de fa cantidad o def area cu[ﬁvaﬁa o

Se hace el ejercxc:o para gl mango y el aguacate. Por %cs résuitados obtemdos se

aciterda gue ef 10% es el limite para ol pago de ardoles por unidad Y a partir del
10% de a densidad se pagan los érboles por hectdrea.

Se hace una revisién de fa tabla-oblenida como. resuitado, veriﬁéando el valor por

Hectarea, el valar unitario v 1a diferéncia en porcentaje entre estos dos valores y

seglh los resultados se- redlizan los djustes perﬂnentes

£l representante de tos propietanos aclara que para la asignncién' de los valores.
no se tuvo en cuenia la variedad y en el anvario no se aclara dicho tipo de frutai

“con fa cual fueron obtenidos Jos castos. _
Posteriormente se procede a hacer Ia tabla de pastos ¢lasiticandolos segin su

especre

3'. Maderables

£l valor de la heetarea de bosgug secundario es de $1.000.0000.c0. Este valor se
somete a-estudio y queds aprobade.

S& presenta uny es%udio de arho!es; maderablas y se decide clas:f:oarios segin dos,

cardcteristicas principales: clase de-madera {primera, segunda y sombra) v el

diém‘t‘atr‘p @ la altura del pechd; de esta forma se conforma fa tabla de valores. L
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Se definen cemc

- Arboles de primera: El cedra, guayacan, nagal, teca, amariflo y flar morado.

Arboles de segunda: Caracoll, bilso, bilandad, bilibll, el carbdn, dinde, diomate,
edcalipto, guadua, huesite, me‘nnaypmo
Sombra: Todos les demés

Se leen a!gunos premos de b!eques de madera de 3,0040,30%0,15m para tomarios
como base en el estabiec:mrento fie precios.

4. Formato dé valoracién de pradios.

Se cbmenzéra a ﬁropohef los formatos de valoracion tanto de ferreno,
‘constivctiones, cultivos y arboles maderables de acuerdo al invenlario de fos
p"ecfrr:)a prasentado por INGETEGC S A

Stendo Ias 11:36 a.m. del dig 29 de'enero de 2010, se da por terminada fa reunién

de o Comasiﬂm Tnpaﬂﬁa Para eonstancza se {irma por quienss en elia
mtemmeron :

L
.»"?4\“_/
T eT v

GABRIEL PERDOMO PINZON -'"‘.""“‘“"ﬁ“ﬂxﬁ{o LAVERDE TORRES
Representante de los propiétarios ' Represen!ante ded !’CBAC

;

S/ ;o
éﬁﬁ(fj:ﬁéLk—‘:/

EVEL!A} MILLA DE CRIOLLO
Represen}ante de EMGESA S AESP

/

—
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. ' Liherlud y Orden ol
i
U Zona ] Aroas Homogénes da Tiorra Bicponib. de \ias ] ) -
No. Hrea [4a) “ clima ] VB | Pendiente (% Aguas Eredomin. Uss Roglamzmzdo Usg Actuad
o1 18901727 0.37 Csa 55 a ,I 0-3% [Sufkientes Buenas Carece do estudis, constancia Planeacidn M. [TTerra labor irrigada
! 0z 203.0803 0.6:0 Csa | 55 a 0-3% {Sufictentes lBuenas Carecs de estudio, constancia Planeacion M. {Tlerra faber Irrigada- pasios ariificiales
- 03 1218947 Q.24 Csa 55 a 0-3% (Suficientes dalas Carece de estudio. constancla Flangacién M,  [Terra labor irrigada
05 4831697 0,94 Csa 49 a 0. 3% [Suficlentes Malas Carece de estudip, constancia Flaneacién M. [Culives premanebtes
d ’ 05 344 0165 067 Csa 49 a 0-3% [Sscasas Buanas Carece de estudio, constanclz Pzneacidn M. [Tierra iabor sin rege
' o7 46,1475 0.08 Caa | 44 a | 0-3% [Suficlentes Malas Carece de estudio, constancia Flzneacidn M. [Cultives pern"enenfes
o 08 $535,8610 1.24 Csh [ 44 b 3.7% [Hscasas Busnas Carece de estudio. constancia Planeacitn M. [Pastos artificiales
d oe 281 5955 0,58 '.C;sb A4 b « 7% |Suficlentss Regulares Carece de estudio, constancia Planeacicn M. [lierra labor irrgada
12 12,3233 Q.02 Csb 44 o] 3-7% |Escasas Regularas ~ [Carecs de estudip, constancla Planeacién M. |Pastos antficlales
11 2488991 Q.42 Csb 44 b 3-7% |[Suficientes Majas Carece de estudio, constancia Fianeacidn 4. {flersa da tabor no irrigada
S 12 82,6580 0,15 Csc 44 c | 7-12% [Bscasas Regulares  JCarece de estudio, constanciz Paneacien M. [Tierra da Iaber no irrigada
13 53,5523 .11 Tsb 44 b 3.7% |[Escasas Regulares  [Carece de sshedio, constanciz Flaneaciin M,  [Pastos artificlales
14 . 1 2.014.8871 - 589 The 44 c | 7-12% [Escasas Buenas Carece de estudio, conglanciz Pleneacién M. [Cultives premanebtes
ﬁ 15 2.785,1€64 5,40 The 44 ¢ {7-12% [Escasas Regulares arece de estudio, constancia Flaneacicn . [Cuttivos permanentas- pasto natural
15 19,2395 - Q.04 Thd 44 d 112-25% Cscasas Buenas [Carcce de gstudn. constancia Faneacidn M. [Culthvos permanentes
17 270345 o1z Csh 28 Ve | 2.7% [Suficlantss jates Careca 42 2studh. enalencls Saneaciér M. [Cullivos parranantss
i 18 7880836 1.54 Csb 38 b 3.7% |Escazas’ Susnas Carece de estudio. constanck Plangacidn 1A [Pastos ariificiales
E 14 170.0000 4,33 Csb 3B -3 3-.7%  |Sin Aguas Suenas Carece de estudio, constancia Paneacidn M. [Pastos naturales’
20 327.1200 0.54 Zsc a8 [ 7- 12%- Sn Aguas Buenas Carece de estudip, conctancia Flaneacicn 4, Pastos naturales
} 21 | 205,7281 .80 Csc 38 < 7-12% [Sscasas Malasg Careca de esiudio, constancia Paneacidén M. [Pasias eriificiales
ﬁ 22 39,4241 0,08 Tsb as b 3.7% [Escasas Reguiarer  |Corecs de estudio, constancia Planeacion M. [Pastas artificiales
- 23 1.308,4737 2.58 Thd 38 ¢ |[12-25% |Escasas Regulares  [Carece de estudio. constancia Flaneaciin M. [Pastos artificlales
. 24 BEE.3309 1.29 ™ e o [12-25% lisrasas Sagulares  aroce ce ostuul, constencia Fispeackin M. [Cultivas parmenentas- pes3to natural
) I 25 1.875.5804 | 357 Thi 38 f |50-75% [Sscasas ‘akes Carece de estudio, constancla Flaneacién M. Cultives permanentes- pasio natural
= 26 4.398,3402 | 860 Thf 38 t 150-75% [Escasas palas Carecs de estudio. constenciz Planeacién M. [Pasto natural besque
, 27 5.089.8432 | 1182 | Tnf 38 1.t [50-7%% Bufklentes Sin vias Carece de estudio. constanciz Fanascldn M. Bosqus
[j : 23 279.8535 055 ! Csc | 30 | ¢ |7-12% [Snaguas ISin vias Carece de estudio, constencia Planeacion M. [Pasto natural- bosqus
= 23 706.2194 1.54 Csd 30 | .d |12-25% |Escasas [Buenas Carece de estudlo, constancia Flaneasién M. Pastos artificiales
30 1.420,5516 | 219 |} Csd | 3C d {12.25% [Escasas Regulares  [Carece de sytudio, canstancla Paneackdn M. |Pastos artificiates
’_ 31 874.9784 1.71 Csd ac d 112-25% [Sin aguas Sint vias Carece de 2studi. constancla Flaneacion M. [Pesto natural
32 9o 782¢ 0.20 Thd 30 d |12-25% [Escasas Ragulares Carace da estudb, constancia Fanescisn M. Fastos antificiates
) a3 821435 0,16 Cse 30 e [ 25-50% |5t aguas hAakEs Carece de estudm. constencia Plzneacion M. Pasto naturs!
i 34 897.7287 1,38 The 30 e [25.50% |Sih aguas Malas Carece de estudio, constancla Faneacién M.  Fasto natural
n 25 1.924,7952 3,75 Tht 30 30 - 5% |Sacasas Mates Carece de estudio, gonstanciz Paneacion M. [Chtves permanentes- maleras
. 36 4574078 0.85 Fht 20 f |5G-75% [Escasas Malas Carece de estudio. constencia Flaneacién M. Pasto natural
33 14,3873 0.03 Csa 23 a 0-3% [Suficlentas Busnas Carece de estudio, constancle Planeacicon M. sto natural
[j 39 453.5138 Q.89 Csd 23 d '}12- 25% [Sin agues Sin vias Carece de estudio_ constancla Pansacidn M. Pasto naturat
" 40 1.687,3120 330 Cse 23 3 - 8% ISin aguas ‘Sin vias ICarecs de estudio, constancia Pizneacién M. [Pasto natural .
1 41 §70.5341 1.31 Tse 23 e 125-.50% [Sinh aguas - Sin vias - Carece de astudio. constancia Planeacitn M,° [Pastos art:-ﬂciéles
n 42 1.383,5912 272 TSe 23 & 125 - 50% [Sih aguas [Sin vias Carece de estudis. constancla Mansacidn M. MMalezas
* 43 1.760,9678 345 TS! 23 t 150-.75% |Sin aguas Sin vies Carace da estudio, constancls Maneacion M. fdalazas
; 44 75.0050 0.15 TSe 17 e 125.50% (Sihaguas Sin vias Carece da estudic, constancla Flaneacion M. [Mhlezas
. 45 7.932,4081 5,50 Csf 17 50 - 75% |Sin aguas Sin vies Carece de esiudio. ¢onstantie Flaneacion M. lexas
J 45 G0.6248 G.18 Thi 17 t 150.75% ISin aguas Sin viz=s Carecs de es*udio, constancia Flaneacién b1, Pialezas
47 42,2507 0.08 Csa 6| 2 0-3% [Suficlentes Sin vizs Careca de estudio, constencla Flaneacién M. [Tlerras inproductivas
G a8 1857040 0.35 Csg 6B« ¢ > 75%  |Sin Aguas Sin vizs Carece de aciudiy. constancla Paneacion M. [Tlerras Improductivas
. 49 £§13.3402 1.00 Csa 43 2 0-3% (Escasas Buenas iCarece de estudio. constancia Flaneacion M, Pastos artificiales
50 240.8288 .47 Csb 44 b 3-7% [Sin Aguas Busnas jCarece de estudio. constancia Faneacién M. [Pasto natural
: 5t 17.4385 0.02 The 44 c 7 - 12% |Sin Aguas [Pecuiares [Corece de estudio. cansiancls Flaneacion M Culitvos parrmonentas- malezas
D 52 6.1261 .01 The A4 ¢ | 7-12% [Escasas Regutares  [Carece ce estudio, constench ﬁsﬁeack‘:n M. Wivienda en Centro Pobiade
53 32.4430 .08 Csc a4 c 7-12% [Escasas Fegulares Carece de estudio, constancla Haneacicn I Vivienda en Ceniro Poblads
1 ad 1.308.2502 2,55 Csb 44 b |'3-7% I[Sin Aguas Fagulares Kareces dz estudio, consiencis Azneasion 4. Pasto naturat
[1 5% 28578407 | 55¢ | Tse | 23 | e |25-50% |SinAguas Sm vias Carete deo estudio, constanciz Planazcian M. Matezag y bosque
=153 04,8948 0,19 Thb 44 f |30.75% Egasas Regulares  [Carecs de es!udrp. constancia Flaneacién M. [Pasto natural
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El estudio econémico se efectud de |a siguiente manera:

Fijacién de Puntos de Investigacién: Una vez determinadas las zonas ilSiCEﬁS se hif.D (=3
fijacion de los puntos de investigacion, teniendo en cuenta. -
- Tamafic e mpurtancw de la zona.
- Atraccion de vias y sitios de interés:
- Predios representativos en las cor reapond:entes zonas
- Desarrollo de la zona en aspecto agricola y/o ganadero.
: Impacto amblenta[ e mﬂuenma de las zonas de nesgo

Se. ftja 'on 65 puntos de investigacion en- el sector rural para obtensr un cubrm zeﬂto co"r;pleLo

: del Munlc:pio

- Estos punios corresponden a puntos nueves. Parz esto se efectuaron 5 encuestas por punto

sobre valores comerciales, con personas conocedoras del mercado mmobiliario enia regién.

investigacion Econdmica : Luego de ﬂados los puntos, se h}zo IINeSthdCIC‘ﬂ econémica

' temendo en cuenta:

Con’cep‘ as personas idoneas en mercado m.“rzobihano del mummp:o se invesugo sobre .
areas generalizadas, haciendo mencion de la zona fisica y tamafio predommante del predio -

Compraventas con anterioridad inferior a un-afio. '

Oferfa de fincas y otro tipo de propiedades.

Se consultaron antecedentes de Avallios de entidades financieras.

Calculo de Zonas Geoscondmicas : Procesada la informacién en formatos elaborados para
tal fin, los puntos de investigacién .se agruparon por similitud de valor, para deterrmnar 16

‘zonas aplicables a los-tipos de avallo 00 como a contmu...mon se relacnonan

- Los vazore's .iﬂvestzgados corresponuen a valores comerciales, Ioa cua‘es reflejan-en for'na

aproximada la situacion econdémica de sus habitantes.

1 . H i ' . .
| ZONA | Vigente ilnvestigado [ncre- ; - . ZONAS FISICAS II . PUNTOS DE
i Geoec. Mento ! ’ i INVESTIGACION
1 118313813 150 000,000 | 819 B3 | 555557585606061-6263,
2 9,156,907 | 90,000.000 | 9,83 ¢ TTTTTEpEap T i 64-65_
e B R T B B i i G el
4 | 2.747.071 | 13800000 | 4,91 | _ 01p030508p-00-14p | 11-13.24-38.54 |
8 1.831.381 1 10.500.000 | 5,73 | 07-0Bp-14p-15p T 5262930353548
G 1464.105 . D.000.000 . 5.46 . OGOBD-12-14p-150-324360 | 1-2-34-36
Ty 1.281.966 . 6.500.000 | 507 , Cdea7psd T Transac, Nc 8
8 o15.687 50080000 1 545 11p-14p-17p-24-25p } 14227345
g 732551+ A000.000 | _ 5,46 . 11p20-23-25p-28p33. T 520:2127-26- 39-4-4-45
10 457.844 7 3.000.000 | .6.55 1 - 13-1Bp-30p-34-35-50p - -1 - 1-31-37-44-46-47-50
L 366.276 | 2.000.000. i 548 :18p-19-21-26p-26p-28-30p-42p-50p|.  1-8-10-13-25-36-41-53
274704 . P 117p 25p-26p-30p-31-36-38-00-43p- [5-3-B-9-12-15-20- 3435 3644~
12 - | 1.200.000 | 4,37 434455057 45-45-49
A3 etEy TTemGo ess . . T mp | TEam
T4 ) sag3g’ U M€0000 i 2.91 0 27p-39-40padp [ 3-10-12-15:20-23-50-52-84
TU5 TTa2ees a0 000 TS0 T gy 5 44012151518
T st SR 41,559 R i

AEAMIAAr AN 0
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Tabias para liguidacién de construcciones : Para determinar el vaior de las construcciones

se calculd una ecuacion valida para los tipos de avaliios 00.

Se calcularon dos tablas (Vivienda y Bodegas), ségan las siguientes ecuaciones:

- Vivienda Y =3.470,0356 X 1.205966

accdtgos de desuno G1 14 18 1? 19 27 23 31 33 34 35 36 d?' 38 4’ 46 B3 54
55 58 63

e Bodega Y = 2.602,5267 X 1.205968

Para codlgos de destino: 06 07 12 13 49 40 41 42 43 45 49 51 \

En estas consirucciorss los valores comerciales con respecto de los catastrales vigentes,

observan un lncremento promedio dei 260% y 335% respectwamente para vmenda y
bodegas . ,

Consirucciones espetiales v anexos: Para liquidar este tipo de edificacicnes se utiliza la
tabla departamental actualizada para vigencia 01-01-10, que se adjunta al nresente estudio v
es valida para los tipos de avaltio 00 y codigos de destino: 02 03 04 0508 09-10 11 18 20 21

.23 26 50 60 82. Para su calculo se efectud una investigacion de valores comerciales, con el fin

de adoptar valores catastrales despues de hacer los analisis: correspandientes de dichos
valores comerciales con respecto de los vaiores wgentes :

Enresumen y de acusrdo con los avaliios de prueba efectuados, el incremento de los avaltios
comerciales con respecto de los catastraies vigentes, es de aproximadamente el 470%. Dentro
de este pow engaje &2 mc,fuye la formacion ds nuevos predios y la incorporacion de
construcmones e incorporacidn de mejoras. . o

Consideracic_mes y Recomendacionas

Dentro.cie! proceso de revision de los estudios de zonas del Municipio de Isnos, se efe tuaren

algunas modificaciones y ajustes sobre el terreno, en lo que tiene que ver con el disefio de las
zonas fisicas y geoeconomiuas ya gue se encon raron algunas inconsistencias relacionadas
con el disefio de las mismas. L - ‘ -

Se anexan fotocopias de:
Anahsrs Estad|stico det Mercado lnmobmano

Jefe de Formacion -

N N

naivafisar fny rn
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AGUSTIN CODAZT 1210-2010 -
| " . Territona Hyfa . E
Libertud ydrder l :
o .
AREAS HOMOGENEAS DE TIERRA . . Vias r
D zona |Area| o —— Disponibiidad § 5 ominant R? o Ufod Uso Actual  |Convencio
No. | (Ha) Vaior |Fendient| ge Aguas glamenta o Actual nvencion
Unidad Climatica | Potencial e es a
. Produceion
N - . ; Agropecuaria Tiarras dalabaor no .
| ! 1 l- Calido seco 67 a Sin Aguas Regulares Intensiva irrig adas o714
§ _ : Produccion |
) ) Agropectarla
2 Medio Humedo 61 b ! SinAguas Buenas | itensha Pastos Naturstes | 943
ﬂ i . ' | Procuccion :
; i i Agropecusria ‘ . 2
3 Calido seco 61 a Escasas Malas I Irtensio Pastos Majorades 922
) E Produccion
. . ; . - ! Agropecuaria
; 4 Calido seco 61 b Sin Aguas Buenas !  Tinersiw PastosNatrates 1+ 940
| I [ Produecion ;
. . Agropecuarle Tlerras de Labor i
5 Calido seco 55 | a Suficientes Regulares Intensiva Irrlg acias a75
’ Praducscion
' Aqropecuaria Tierras detaber no
] 6 Cslide seco 55 a Escasas Buenas intersiva irrly aclas 928
I i Produccion
- . Agropecaria »Vierras de labor no
7 Calido seco 55 a Escasas Malas Intensiva Frigadas 920
. . Produccion
_ ' ' Apgrop.Baja
I i 8 Medio Hurmedo 85 c Sin Aguas Buenas Itans:dad Pastos meicrdcs 264
B Producclon
. ’ : Agropecuaria i Tierras de Labar y Pastos
3] Czlide seco 49 a Suficientes Buenas * Intensive Mg s : 919
Frococcion : i
o . Agropecuaria
I I 10 Calido seco 49 a Suficientes Buenas Inensiva Edficion o912
Procducclon- '
: : Agropecuaria Tlerras de izbor no
X 11 - Calidg seco 49 a Escasas Regulares Intersha irrigadas 939
D : o ’ Produccion
) . L. i . Agropecuaria
12 Calido seco 49 a Suficientes Sin Vias irtensiva Yierras Improchutivas c64
. Produccian
' ; _ \ Agropecuana | Tiksras de Labor y Pastos
; 13 Calido seco - 49 a Suficienies Sin Malas Interishe Mejorados 913
| i B ) ’ ) Freduccion
Agrop Baja Tlerras de Labor yPastos .
- 14 Calido seca 49 c Escasas Buenas Inlensidad Mejarados 803
Proguccion .
; . B Agrop.Baja Pastos mejor bdos y
G 15 Calido seco 49 o Sin Aguas Sin Vias Irtensicad Malezas a09
. Produceion
- . 3 Agrop.Baja Paslos mejorades y
18 NMedio Humedo 49 d Sin Aguas Sin Vias Irtersidad - Malezas 028
. : : Produccion .
. . Agrop Baja Pustos haturales
D 17 Catide seco 44 a Sin Aguas Buenas Intersicad Malezas 920
’ Preduccion
g Agrop.Eaja Pastos Nauuraes
18 Calido seco 44 d Sin Aguas Malas Intensicad Maezas H as4d
y . - « Produscion
. . . Agrop.Bala Postos Malurales
19 ‘ Calido seco 44 d Sin Aguas Sin Vias trteraldad Malczas o190
i : Produccian . .
. ' . . o X . 1 Agropecuaria Pastos Maturales 1
. 20 ! Calido seco -} 38 ¢ Sin Aguas SinVias | aoderada Malezas i o912
G ! ? ) i Produccion H
: L : ; i i . ' . ) P Agropecuarls . Pastos Natursles i
21 K Calido seco . 38 i 9 ! SinAguas ! SinVias | Moerads ! | Maemss . 939
: ! ) . ‘ ' Areaforestal ! ‘
N : ' : ) protectora | P.Natwales  cultivos |
22 Medic Hurnedo ! 38 e : Sin Aguas Malas Productiva . perrrarentes y Matezas | 928
E Produccion | '
. Agrop.Raja . Paslos Naturales
23 Medic Hurmedo 38 e Sin Aguas Malas . iensicad ¢ Malezes 920
; i . ' ; Produceicn ;
N H . ) ) . . . . Agrep.Baja Pasios Maturales .
ﬁ 24 : Calide seco 30 & .. SinAguas = SinVias ' intensicad Maees 904
- Proguccicn
. . . - i ; Agrop Sala Fasios Nalurgles a
25 i - Medio Hurmedo 30 f__ . Sin Aguas_ ) E,'_'f’ Vl_s_ts ) intensicad _ Malezas ) --19 ..
; B : . ’ . Produccion -
' . ) . . Agrop Baa
ﬁ 26 | Calido seco 23___.._f. . ..SnAguas _ SinVias _ _inensicad Malwas 912
’ ’ Procuccion
. . . . : . Agrop.Baja -
oird Medic Humedo 22 o) Sin Aguas Bin Vias IFlersidae Malezas 839
G Produccion
. i } Agiop Baja .
28 Calido seco 7o __SinAguas | SinVias _ ensiced . Matess 928 |
Precucelon
: ' . . . Agrep Baja
G 29 . Calide seco 6 &  SinAguas . SinVias Irergiciad talezas _m__%z_Q__._
' T _'--_-'-_”' o T ) . Area Mﬁ:'ﬂapcf
306 1 Calido seco 6 g . Sin Aguas Sin Vias Erosicn Malerss 964
t i neivate
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Libertud y Ordan

El estudio econdémico se efectud de la siguiente manera:

Fijacién de Puntcs de Investigacién: Una vez determinadas las zonas fisicas, se hizo la
fijacion de los puntos de investigacion, teniendo en cuenta
- Tamafio e 1mportan0|a de la zona.
- Atraccién de vias y sitios de interés, :
- Predios representativos en las correspondientes zonas
- Desarrollo de la zona en aspecto agricola y/o ganadero. .
- Impacto ambiental e influencia de las zonas de riesgo.

Se fsjaron 72 puntos de investigacion en el sector rural para obtener un cubrimiento completo
del Muntc:plo

Estos pun’ios correspdnden a puntbs nuevos. Para esto se efectuaron § encuestas por punto |

sobre va}ores comerciales, con perscnas conocedoras dei merc‘ado inmobiliario en la regidn.

mvesi ‘qacion Econamtca : Luego de fuados los puntos, se hizo mvest;gacmn econdmica
nfendo en cuania: '

Concepto de perqonas idéneas en mercado inmobiliario del municipio; se investigd sobre

- areas generalizadas, haciendo mencién de la zona fisica y tamano predominante del predio.

Compraventas con anterioridad inferior a un afo.
Gierta de fincas y otro tipo de propiedades:!
Se consultaron antecederites de Avalttos de entfdades financieras. :

Calculo de Zonas Geoeconémicas : Procesada ia informacién en formatos elaborados para

tal fin, los puntos de investigacion se agruparon por similitud de valor, para determmar 13
zonas aphcables alos ’npos de avaldo. OO como a contmuamon se reiamonan

Los. valores investigados corresponden a valoree comercnales los cua!es I'E':HEJEH en forma
aproximada la situacion-economica de sus habitantes

| ;
i . . |
ZONA | Vigente Invest:gado incre- . ZONAS FISICAS | PUNTOS DE
Geoec. | Mento i 1 INVESTIGACION
[ T : _ i
1 i 757,749 ; 15,000,000 19.80 1 5.10 ; 33,57,69
2 ' 757748 | 8000000 | 1056 | eptp- 596267 |
.31 1768083 | 6,000,000 339 1 74p 2237 B}
4. 1515500 1 5000000 | . 330 ! 01-036pitptdp | 1 1215485 .
L5 . 757,749 . 4000000 1 528 i 4plipiip oL 148,49,56
6 757,748 T 3,000,000 [ 3.96 Ap@i3drp | 2.3830.40454647.60
7 757,749 ~ 2,000,000 | 264 02-4p-8-22p 15,16,17,24,26,27, 28 43___
8 631,456 1,500,000 238 15-18p L 4263 ]
9 378875 1,000,000 {  2.64 16-18p20-21p22p . 4,56,18,19.20,23,50,58
10 252,583 700,000 | 277 21p23p25p 3,812,2529,30,85
202,086 800,000 4 247 J2%p-2425p .o 10,1114,34,3652,53.86
A2 151,548 400,000 | 264 Vo .. 64 ]
13 40,412 10__0_000 247 12-2627-282930  7,9,13,32,35,41,44,51,61,68 |

neivadisae.aoy.co
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Lihertad y Orden

Tablas para liguidacién de construcciones : Para determinar et valor de las construcciones
se caiculd una ecuacion vélida para los tipos de avallios 00.

" Se caleuld una sola tabla (Vi‘vienda y Bodegas), segin la siguiente ecuéa_ciéh:

- Vivienday Bodegas Y= 3, 050 268009 x 119719702

Para codlgos de destino: 01 06 07 12 14 16 19 27 28 29 31 33 34 35 .36 37 38 40
42 43 44 45 46 .

En estas construccwnes los valores comerc:iales con respecto de ios catastra!es vigenies,
observan un lncremﬁnto promedio dei 250%. :

Con’strucciones 'especiales ¥ anexos: Para liquidar este tipo de edificaciones se utiliza la

tubla departamental actualizada para vigencia 01-01-10, que se adjunta al presente estudio v
€S vaida para iss tivos dz avelo 00 y oidiges de destino: 02 83 04 05 08 0510 11.18 20 21
23 26 49 50 60 82. Para su célculo se efectué una investigacion de valores comerciales, con el

fin de adoptar valores catastrales después de hacer los’ anahSIS correspondientes de dIChOS :

valores comerciales con respecto de los valores vigentes. -

En resumen y de acuerdo con los avcsltioa de prueba eizCtuados, el incremento de Ics avalios

comerciales con respecto de los catastrales vigentes, es de aproxrmadamente el 246%. Dentro

de esie porcentaje se mcluye la formacion de nuevos predlos y la incorporacién “de

construccmnes e mcorporacmn de mejoras,

: Cons:deracwnes v Recome‘ndacmnas

‘Dentro del procesd de revisidon de Ioé ‘estudios‘de zonas del Municipio de Altamira, se

efectuaron algunas modificaciones vy ajustes sobre el terreno, en lo que tiene que ver con el
disefio de las zonas fisicas y geoeconomtcas ya que se enconiraron algunas 1ncon51sten0|as
reiamonadas con el disefio de las mismas.

- Se anexan fotocopias de:

Anélisis Estadistico del Mercado Inmobiliario.

- Calculo de la Regresién para vs\nenda y bodegas
Tablas de cong iQnes y anexos.

Victor Hlgo Charry Lara7

/éefé‘de Foriacion.. ...
— - ‘-\\\\_,
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